INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
CESSAD FIDUCIARIA DE DIREITOS E DE CREDITOS EM GARANTIA

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos do artigo 66-8 da Lel n? 4.728, de 14 de julho de
13965, conforme alterads ("Led 0% 4.778/65"), dos artigos 18 & 20 da Lei n2 8.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada (“Lei n% 9,514/97") e disposigBes pertinentes da Lel n? 10.406, de 10 de janeire de 2002,
conforme alterada ("Cddige Civil®), as partes:

na qualidade de cecentes fiduciantes,

EL SHADAI CERRADD EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empreséria limitade, com sede na Cidade de
Goiania, estado de Godds, na Av. T-15, esquina com C-264, n? 1848, quadra 592, lote 10, sala 10, Sator Nova
Suiga, CEP 74, 280-380, inscrita no CNPI/ME sob o n® 24.343.920/0001-70, neste ato representada na forma de
sau Contrato Soclal, doravante denominada simplesmente como "SPE E| Shadai Cerrada™;

EL 5HADAI FORTALEZA LTDA., sociedade empresdria limitads, com sede na Cidade de Fortalera, estads do
Ceard, na Rua Marcos Macedo, n® 1333, torre 2, sala 518, Shopping Patio Dom Luis, CEP 60150-190, inscrita no
CNPI/ME sob o n® 24 596.452/0001-46, neste ato representada na forma de seu Contrato Secisl, doravante
denominada simplesmente como “5PE Fortalezs™;

EL SHADAI MESOQUITA EMPREENDIMENTOS SPE LTDA,, sociedade empresdria limitada, com sede na Cldade de
Goiania, estado de Golds, na Av. T-15, esguina com C-264, n? 1848, guadra 592, iote 10, sala 10, Setor Nova
Suica, CEP 74.280-380, inscrita no CNPI/ME sob o n 27.261.586/0001-02, neste #to representads na forma de
seu Contrato Seclal, dorsvante denaminada simplesmente como "SPE Mesquita™;

EL SHADAI SANTA HELENA EMPREENDIMENTOS LTDA., socledade empresdria limitads, com sede na SGdade de
Goldnla, estado de Goids, na Ay, T-15, ssquina com C-284, n? 1848, guadra 592, lote 10, sala 10, Setor Naova
Suiga, CEP 74.280-380, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 24.227.173/0001-05, neste ato representada na forma de
seu Contrato Social, doravante denominada simplesmente cama “SPE Santa Helena®;

PEGASUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresira limitada, com sede na Cidade de
Boa Vista, estado de Roraima, na Rua Cecills Brasil, n2 1055, sala 5 C, Centro, CEP £§9.301-080. inscrita no
CNPISME sob o n® 10,172.144/0001-89, neste ato representada na forma de eu Contrato Soclal, doravante
denominads simplesmente como “SPE Pegasus”;

FL SHADAI PANORAMICO FORMOSA EMPREENDIMENTOS LTDA., zociedade empracdria limitada, com sade na
Cidade de Goldnla, estado de Goids, na Av. T-15, esquina com C-264, n? 1848, quadra 592, lote 10, sala 10,
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Setor Nova Sulga, CEP 74.280-380, inscrita no CMPI/ME sob o n® 15.372.640/0001-08, neste ato representada
na forma de seu Contrato Social, dorsvante denominada simplesmente coma “SPE P ‘e

DO VALLE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sockedade empresiria limitads, com sede na Cidade de Godlnka,
estado de Goids, na Av. T-15, esquina com C-264, nd 1848, quadra 592, lote 10, sala 10, Setor Nova Suics, CEP 74, 280-380,
Inscrita mo CMPI/ME sob o n® 27,555 236/0001-77, neste ato representada na forma de seu Contrato Soclal, doravants
donominada simplesmente come “Do Valle®; e, em conjunto com a SFE £l Shadai Cerrado, 5PE Fortabeza, SPE Mesguita,
SPE 5anla Helena, SPE Pegasus & SPE Panordrdoo, as "SPE";

na qualidade de cesstondria fiduclarla,

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADDRA 5.4., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, estado do
Parand, na Avenida Cindido de Abrew, 776, Conjuntos 401, 402 & 403 Centra Chvico, CEP 80530-000, inscrita no
CNPI/ME sob o n? 19851 496/0001-35, neste ato representads na forma de seu Estatuto Social, doravants
denominads simplesmente como “Fiducidria™ ou "Emissora”; e

na qualidade de intervenientes anuante,

DIR PARTICIPACOES S.A., socledade por agdes, com sede na cidade de Almirante Tamandaré, estado do
Parand, na Rua Lindamir Machado Krauss, n® B, Bairro Tangud, CEP 33508-576, inscrita no CNPJ/ME sob o nt
36.282.395/0001-00, nesta ata representada na forma do seu Estatuto Sacial, doravante denomirada

simplesmente coma *Companhia®.

{os Fiduciantes e & Fiducibria quando em conjunto, doravente denominados “Partes” e, individusl e
indistintamente, “Parie”);

= COMNSIDERANDOD QUUE:

{al aCompanhia celebrou em 10 de feverelro de 2020 com s Securitizadore, & outras partes, o "Instrumento
Particular de Escritura de Emissllo Privede de Debéntures do Espécle Quirografario o ser Convolada em
Espécie com Garantie Real. com Garentio Adiclonal Fidejussdria, NSo Comversivels em Acdes, em 2 (duns)
Sérfes, da 12 Emissdo do DJR Participagdes 5.A.% conforme aditada em 16 de margo de 2020 ("Escritura de
Emissdo de Debénture”], por meia do qual a Companhia emitiv 100.000.000 (cem milh3es) de
debéntures ("Debéntures”), no montante total de RS 100.000.000,00 {cem milhdes de reais), as quais
foram subscritas, de forma privada, pefa Fiduciaria;

ibl  em rezbo da emisslio das Debéntures, @ apds @ subscricio das Debéntures pefa Fiducidria, & Fiduclaria
emitiy em 16 de marge de 2020, 2 {duas|, cédulas de créditos imobilidrios integrais, sem garantia real
["CC1"), nos termos do “instruments Porticulor de Emissfio de Cédulas de Crédite Imobiligrio Integrais
sem Garantio Reol Imobilidria sob o Formao Escritural™ (“Escritura de Emissdo de CC1"), representativa do
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crédito imobilidrio oriendo das Debéntures, com valor total de RS 100.000.000,00 {cem milhdes de
reais], bem como todos & guaisquer outros encargos devidos pela Companhia por forge da Escritura de
Emiszéo de Debénture, Incluindo a totalidade dos respectivos acessdrios, tels come stualizagio
manetaria, |uros remuneratdrios, encargos moratarios, multas, penalidades, indenizacfes, despesas,
custas, honordrios, garantias e demals encargos contratuals a legais previstos na Escritura de EmissBo de

Debéntures {"Créditos Imobil@ros");

& Fiducidria & uma companhils securitizadora, constitufda ne forma da Lel n2 9,514, de 20 de novembro
de 1597, conforme alterads (“Lel n2 9.514/97"], devidamente registrada perante 8 CVM, nos termaos da
Instrugdo CVM n? 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucle OV 414"), tendo
como objeto a aquisicio & a securitizagdo de créditos imabiliirios, mediante & emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios;

aq Créaditas Imahbilidrios representados pefas CO servirdo de lastro para a emiss3o dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios ["CRI%) da 312 & 322 série da 1? emissBo da Fiduclarla {"Emissao” ), emitidos mos
termos do “Termo de Securitizocdo de Créditos Imobiligrios do 319 e 329 Séries da 1¥ Emissdo da Logos
Companhia Securitiradars 5 4. %, firmada nesta data entre 8 Fiduciaria a e a Pent3gono 5.4, Distribukdora
de Titulos & Valores Mobilidrios, inscrita no CWPI/ME sob o n2 17.343 682/0001-38 ("Termo de

Sacuritizacdo” ),

as CRl serdo ofertados publicamente com esforgos restritos de colocacdo, nos termos da Instrucio OF
476, de 16 de janeire de 2009, conforme alterada, e do "Contrato de Distribuido Publica, seb o Regime
de Methores Esfarcos, de Certificodos de Recebivers Imobiligrios do 317 e 327 Series da I8 Emissdo da
Loges Companhia Securitizadora 5.A.° (“Contrato de Distribuicio®), celebrado nesta data entre a
Securitizadora & a OM Capital Markets Distribuldora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de 580 Pawlo, Estado de SE50 Paulo, na Rua Gomes de Carvalhe,
n? 1.195, 49 andar, sala 28, Ed. Madison, Vila Ollmpla, CEF 04547-000, inscrita no CNPU/ME sob o
ng 02.671,743/0001-19 [respectivamente “Clerts Restrita” ou, quando mencionada em conjunts com as
etapas descritas nos itens *a” ao “c” acima, a "QOperacio”);

a3 SPE sdo titulares dos direitos creditdrios oriundos dos empreendimentos deseritos e caracterizados no

Anexo | & este instrumento (“Empreendimentss [mobilidriss");

em 31 de janeiro de 2020, haviam sido comercializados pelas SPE SBS (quinhentos & oitenta & nove) lotes
dos Empreendimentos Iimobiliarios, conforme descritos no Anexo Il a0 presente Instrumento |"Lotes
Comercializados”) & haviam 5132 (cinco mil, cento e trinta & dois) lotes dos Empreendimentos
Imabilifrios pendentes de comerciafizacio pelas 5PE, conforme descritos no Anexo || ao presente
instrumento (“Lotes em Estogue” ou, quando mencionadas em conjunto com os Lotes Comercializadas,
"Lotes”):
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come forma de garantia adicional & Operagdio e possibilitando a garantla do adimplemento integral das
Obrigages Garantidas [conforme definido abaio) as SPE desejam ceder fiduciariamente em garantia a
Fiducidria (i) a totalidade dos direitos creditdrios de titularidade da SPE El Shadai Cerrado, 5PE Fortaleza,
=PE Santa Helena, SPE Pegasus, SPE Pancrmico e Do Valle, bem como 55% (cinguenta e cinco por centn)
da totalidade dos direites creditdrios de titularidade da SPE Mesquita, todos arlundos da comercializacio
de Lotes Comercializados ("Direitos Cradtdrios Presantes”); e (i) a totalidede des direitos creditérios
futuros da SPE El Shadai Cerrado, SPE Fortaleza, SPE Santa Helena, SPE Pegasus, SPE Panoramico & Do
Valle, bam como 55% (cinquenta e cinco por cento) da totalidade dos direitos creditérios da SPE
Mesquita, todos oriundos da comercializacio de Lotes em Estoque (“Direitos Creditérios Futuros® ou,
quando mencionados em canjunto com os Direitos Creditdrios Fresentes, “Direitos Creditdrios”);

adicionaimente, am garantia do pagamento das ObrigacBes Garantidas sera celebrado nests data a
Alienacio Fiduciaria de Acbes e a AllenacBo Fiducidria de CQuotas:

0 presente instrumento & parte da Operagiio, negocio juridico complexo, de interesses reciprocos, e, por
conseguinte, devera ser interpretado em conjunto com: (i) a Escritura de EmissBe de Debénture; (i) a
Escritura de Emisso de OC; (ili) o Termo de SecuritizagBo; (lil) a Allenaclo Fiducidria de AgBes; () a
Alienagao Fiduciaria de Quotas; ® (v) o Contrato de DistribuicBo (em conjunto com o presente
instrumento, todos esses documentos doravante denominados “Documentos da Dperacia”);

8t Partes dispuseram de tempo e condicBes adequada: para a avaliacio e discussBo de todas as
cldusulas deste instrumento, cuja celebraglo, execuglo e extingdo sdo pautadas pelns principios da
igualdade, probidade, lealdade & boa-fé:

as Partes displem das devidas autorizagdes societdrias e legais necessdrias & celebracio deste
instrumento;

805 termos iniciados por letra maklscula constantes deste instrumento sfo atribuidas as definigBes
constantes do Termo de Securitizagio, caso ndo sejam de outra forma aqui definidos.

RESOLVEM, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Instrumento Porticular de Contrato de Cesefo

Fiducitrio de Direltos e de Créditos em Garontia” ("Contrato” ou “Cessdo Fiduciria em Garantla”), que se
regera pelas cliusulas a seguir redigidas e demals disposicBes, contratuais e legais, aplicdvels,

1= CLAUSULAS

CLALSULA PRIMEIRA — OBIETO DA CESSAD FIDUCIARIA EM GARANTIA

=4del73-



1.1. Em garantia do pagamento dos Créditos Imabilidrias, das Despesas do Patriménio Separado {conforme
definido no Terme de Securitizagio) e do cumprimento de todas as obrigacBes, presentes e futuras, principais
2 acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Companhia, por forca da Escritura de Ermissio de
Debénture, perante a Fiduciaria, bem como o pagamento de todas as despesas relacionadas 3 emiseBa dos CRI
{"Obrigactes Garantidas”): as SPE, neste ato, (a) cedem fiduclariaments em garantia & Fiducidria a totalidade
dos Direitos Creditdrics Presentes, de titularidade das SPE, orlundos da compra & vends dos Lotes
Comercializados, conforme |dentificados no Anexo |il ao presente instrumento, bam come gualsquer outros
direitos & frutos que, a qualguer tempa, sejam concernentes aos Direitos Creditdrios Presentas, ou a eles
atribuidos ou deles decorrentes ("Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente em Garantis®), nos tetmos da
lei aplicavel, e [b) prometem ceder fiduciariamente em garantia & Fiducidria & totalidade dos Direitos
Creditérios Futuros, de titularidade das SPE, que vierem 2 ser criundos da compre & venda dos Lotes em
Estoque, conforme identificados no Anexo || ao presents instrumento, bem coma qualsquer outros direltos &
frutos que, a qualguer tempo, sejam concernentes aos Direitos Creditdrios Futurns, ou a eles atribuldas au
deles decorrentes, nos termes da Lei aplicivel,

111, O cumprimento parcial das ObrigacBes Gerantidas ndc importa exoneracio correspondents da
presente Cessdo Fiducidria em Garantia.

1.1.2. Incorporar-se-So automaticamente & presente garantia qualguer nove contrato de compra e
wenda oriundes de Lotes em Estogque detidos pelas SPE, observado o previsto na Cléusula 1.1.2.1 abako,
passando a ser considerads Direito Creditdric Cedido Fiduclariamente. Caso subsididria{s) das
Companhia, que néo seja(m) as SPE venha(m)] a investir, em qualsquer empreendimentos imobilidrios,
o5 direitos de crédito decorrentes da celebragio dos contratos de compra e venda futuros celebrados
pelajs) subsidisrials) da Companhia gue ndo sejam az SPE ¢ que vierlem) a investir em quaisquer
empreendimentos imobilidrios deverio ser objeto da presente Cesso Fiducidria em Garantia ("Ngvas

Socledades” & "Garantia Adicional”, respectivamente},

1.1.2.1. Para fins do item 1.1.2 acima, flcam os Fiduciantes obrigados a cada & [seis) meses a
contar da data de assinatura do presente Contrato, e até o cumprimento integral das Obrigagtes
Garantidas, celebrar um aditamento a aste contrato na forma do Anexp |V, a fim de stualizar o
Anexo || e o Anexo |Ii deste instrumento, ficando dispensada & prévia realizacio de Assembleis
Geral dos Titulares do CRI. O presente instrumento também deverd ser aditado, a fim de atualizar
o Anexo || @ o Anexs Il deste instrumento, sempre que qualsquer Novas Sociedades venham a
Investir em gquaisquer empreendimentos imobilidrios, para incluir a Garantia Adicional como
obfeto da presente Cessio Fiducidria em Garantia, ficando dispensada a prévis realizacio de
Astembiela Geral dos Titwlares da CRI, observado o previsto mna Eseritura de EmissBo de
Debéntures.
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1.1.3. Qualguer referéncia neste Contrata a Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamentes sm Garantis
serd lgualmente considerada como uma referéncla & qualquer Garantia Adicional, tal como prevista no
iem 1,1.2 acima,

1.14. As Fiduciantes sutorizam que os recursos depositados nas Contas SPEs sajam transferidos para
Conta Centrafizadora e o excesso, caso haja, s&ja destinado para amortizacio extraordindria facultativa
das Debéntures ou iberado para conta de livre mavimentacBo de titularidade da Companhia.

1.4, A transferéncia da titularidade fiducléris des Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente sm Garantia,
pelos Fiduclantes & Fiducldria, opera-se, na data de assinztura deste Contrato & subsistird até o cumprimenta
vilido e eficaz da totalidade das Obrigactes Garantidas.

CLAUSULA SEGUNDA ~ CARACTERISTICAS DAS DBRIGACOES GARANTIDAS
2.1, As DbrigagGes Garantidas t8m suas caracteristicas descritas na Escriturs de Emissio de Debénture, que,

para os fins dos artiges 6&-B da Lei n® 4.728/65 e 1B da Lel n® 9.514/97, tendo por caracteristicas gerais; as
seguintes condigbes:

DEBENTURES
Valor Total de Principal: Debéntures da Primeira Sérle: RS 80.000.000,00 (oitenta milhSes de

reais},
Debéntures da Segunda Série: RS 20.000.000,00 (vinte milhdas de
reals),

Debéntures da Primeira Sérle; 7,00% {sete por cento) 2o ano,
Debéntures da Segunda Série: 17,88% |dezessete inteiros & oitenta e

Remuneragio:
oiba centésimos por canto) 8o ana

Prazo e Data de Vendmento: Debéntures da Primeira S&rie; 20 de novernbro de 2033

Debéntures da Segunda Série: 20 de janeiro de 2035,

A partir da (i) primaira dsta de integralizacio das Dabéntures da
Primeira Série; (il) primeira data de integralizaclo das Debénturss da
Segunda Serie; ou (lil} da ditima data de pagamento de amortizacio,
conforme o caso, até a proxima data de pagamento de amertizagio ou
Atualizacio Monetdria: a integral Hoguidecko das Debéntures da Primeira Sérle ou das
Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, pela variacio do indice
Necional de Precos ae Consumidor Amplo, apurade e divuigedo pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica [“IPCA/IRGE").
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Nos termos da Eseritura de EmissSo de Debéntures, os débitos em
atraso ficardo sujeitos & multa moratdria, nio compensatdria, de 2%
(dois por cento] sebre o valor total devido da respectiva amartitacao e
luras de mora calculades desde a data de inadimplements (exclusive)
atd a dats do efetive pagamento (inclusive), bem como & taxa de 1%
{um por centa) ac mas ou fragBe, sobre o montante assim devido,
independentemente de aviso, notificacio ou interpelacio judicial ou
extrajudicial, além das despesas Incorridas para cobranga.

Encargos:

4,1, As demais caracteristicas das ObrigagBes Garantidss encontram-se discriminadas no Termo de
Securitizacdo, dentre elas o pagamento das Despesas do Patriménio Separade, previstas me jtemn 151 do
Termao de Securitizagio e recomposicBa do Fundo de Reserva (conforme definida no Terma de Securitizacdo).

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARACOES, GARANTIAS E OBRIGACOES DAS CEDENTES

3.1, Os Fidutiantes declaram e garantem & Flducidria, em reieclo aos Direitos Creditorios Cedidas
Fiduciariamente em Garantia & os respactivos contratos {“Ceptratos de Compra g Venda®) que:

(i  os Contratos de Compra e Venda, consubstanciam-se & consubstanciar-se-8o, durante a vigéneia
desta Cessdo Fiducidria em Garantia, em relagBes juridicas regularmente constituidas, validas e eficazes,
sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores neles indicados:

{li}  sdio os dnicos titulsres dos Direitos Craditdrios Cedides Fiduciariaments am Garantia, nSo havendo
gualguer impediments em cedé-los fiduciariamente nos termaes deste Instrumenta;

(1) nE0 constifuiram tampouco constituirSo sobre os Direitos Creditdrios Cedidas Fiduciariamente
em Garantla, durante a vigéncls desta CessSo Fiducidria em Garantia, Quaisguer Srus, gravames ou
restricdes de natureza pesscal ou real com excegiio desta gerantia fiducidrie, ndo sendo do
conhecimento dos Fiduciantes a existéncia de gualguer fato que Iimpeca ©u restrinja os seus direftos de
celebrar 2 presente Cessio Fiduciiria em Garantls ou ceder fiduciarlaments os Direites Creditdrios
Cedidos Fiducisrismente em Garantla do cumprimento das CbrigacBes Garantidas;

(vl  ndo tdm conhecimento da existéncla de procedimentos administrativos ou aghes |udiciais,
Pass0ais ou reais, de gualguer natureza, em gualquer tribunal, que afetem ou possam vir @ afetar os
Imcweis objeta dos Contratos de Compra & Venda, os Direites Creditérios Cedidos Fiduciarlamente am
Garantia ou, alnda gue indiretamente, a cessdo fiducldria cbjeto do presente Contrato de Cessdc
Fiducidria em Garantia;
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v} ndo tem conbecimento da existéncia de restricies urbanisticas, amblentals, sanitarias, de acesso,
relacionsdas acs imdvels objete dos Contratos de Compra e Venda, bem coms no qua se refere a
construgdo dos mesmos, que afetem ou possam vir a afetar os respectivos Direltos Creditdnos Cedidos
Fiduciarfamente em Garantia ou, ainda que indiretamente, & presente CessBo Fiducidria em Garantia;

(vl ne melhor canhecimento dos Fiduciantes, os Lotes objeto dos Contratos de Compra e Venda estio
lvres de materiels perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou radicativos, dejetos perigosos,
substancias tdxlcas e perigosas ou materiais afins ou gualquer outra substhncia ou material considerado
perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a efetar os respectivos Direitos Creditéries Cedidos
Fiduciariaments em Garantia ou, ainda gue indiretamente, a presente Cesslo Fiducidria em Garantia;

(vil} nBo tém conhecimento da existéncia de processos de desapropriacho, servidso ou demarcacio de
terras erwvolvendo, direta ou Indiretamente, os respectives Lotes objete dos Contratos de Compra e
Venda, que afetem ou possam vir a afetar as respectivos Direitos Creditrios Cadidas Fiduciariamente
em Garantia ou, ainds que indiretamente, a presente Cesslo Fiducidria em Garantia;

{vlii} os direitos creditdrios objeta dos Contratocs de Compra e Venda encontramese livres e
desembaragados de quaisquer dnus, gravames ou restriches de natureza pesseal ou real, ndo zepda do
conhecimanto dos Fiduciantes a existéncia de gualguer fato que impeca ou restrinja o direito dos
Fiduciantes de celebrar a pressnte Cessio Fiducldria em Garantia; e

(i} nBo tém conhecimento de qualguer procedimento, administrative ou judicial, que impega ou
poisa impactar negativamente a presente CessBo Fiducidria em Gerantia, a Operacio ou qualguer dos
Documentos da Operacio,

3.2 Ds Fiduciantes obrigam-ze a realizar, as suas expensas, o reglstro do presente Contrato & s&us eventuats
aditamentos no Cartdrio de Registro de Titulos & Decumantos da Cidade de Curitiba, estado do Parand e no
Cartério de Registro de Titules & Documentos das Cldades das sedes das SPEs {“Cartorios de Regiztro de Titubss
2 Documentos”), no prazo de até 30 (trinta) diss corridos da Date de Emissio {conferme definido na Escritura
de Emissdo de Debanture],

3.21. Nio obstante o prazo previsto no item 3.2 acima, qualquer aditamento & este Contrato devers
sef apresentade Bos compatentes Cartdrios de Registro de Thulos e Documentas para realizaglo do
referido registro no prazo de até 3 (trés) Dias Utels a contar da data de celebracio do aditamento,
devendo a Companhia entregar & Fiducidria, em até 3 (trés) Dias Utels contados da data do respetivo
registo. 1 (uma) via eriginal deste Contrato e qualquer aditamento subsegquente devidamente registrada,

3.22. Caso seja felta qualquer ewigéncla pera o registro da presente Cess3o Fiduciiria em Garantis
pelos Cartorios de Registre de Titulos & Documentos competentes, o prazo indicade no caput supra serd
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proffogado automaticamente por igual periodo, exclusivarnente para o cumprimento das respectivas
pxigincias, desde que & prenctacic ndo seja cancelada.

3.23. Nao obstamte o disposto no ftem 3.2 acima, caso os Fiduciantes nBa efetusm o registro dos
respactives Instrumentos nos termos all referidos, fica a Fiduciéria, sem prejulzo de caracterizar
descumpriments de obrigagio nBo pecunidria por parte dos Fiduclantes, autorizada a proceder ao
menclenade registro, devendo os Fiduclantes arcar com todas as despesas incorridas pela Fiducidria para
tal,

324. Os Fiduciantes obrigam-se a manter o registro deste Contrato na forma aqul estabelbecida am
pleno vigor e efeito perante os Cartdrios de Registro de Titulos e Documentas competentes até gue
todas as Qbrigagdes Garantidas sefam integralmente cumpridas.

1.25. Os Fiduciantes, de forma soliddria, se obrigam, as suas expensas, a cumprir gualguer outro
requerimento legal que venha a ser aplicével & necessaric a preservaclo &fou exercicio dos direitas da
Fidueidria constituldos neste Contrata,

3.3. Pelo fato dos Direitos Creditdrios Presentes serem representados para pagamentos por mebo de carnés
ou boletos bancarios e, tendo em vista que ndio ha nos Contratos de Compra e Venda cldusula que restrinja a
cessdo flducidria, as SPE obrigam-se, conforme aplicdvel, em até 90 (noventa) dias a contar da data de
assinatura deste Contrato, & enviar novos carnis ou boletos bancérios a cada um dos Adquirentes dos Lotes
Comercializados, determinands que os pagamentos dos Direitos Creditdrios Presentes sejam efetuados,
Exclushvamente, nas respectivas contas bancarias de thtulsridade da Fiduciaria, referents & cada ZPE, confermse
indicado no Anexo Vi deste Contrato. © novo boleto bancério deve constar substancialmente o seguinte texte:
"0s crédifos do contrate de compra e venda de lote chieto desta cobranga forom cedidos fiduciariomente para
2 Logos Componhia Securititadora 5.A. e seu pagemento serd creditado na conte corrente nP =], mantida jurto
& Agéncia 6345, do Bonco Brodesco 5.A.7,

34. Adiclonalments cada SPE obriga-se a incluir nos Contratos de Compra & Venda Futuros redagda,
substanciglmente nos termos Indicados abaixo, informando os Adquirentes dos Imdveis em Estogque acerca da
presente Cessdo Fiduciaria em Garantia, contemplando Instrugio para que o Adguirente da Unidade em
Estoque efetus o pagamento decorrente dos Direitos Creditérios Futuros, exclusivaments, nas respecthias
contas bancérias de titularidade da Fiducidria, referente & cada SPE, conforme indicade no Angxo VI deste
Contrata,

“0s direitos creditdrios oriundos deste contrato de compra e venda do imdvel [=], objete da Motriculs [=L
foram cedides fiduciariomente em gorontio pela [nome do SPE] em fovor do Legos Companhio
Securitiradere 5.A, nos termos do “Instrumento Porticular de Controte de Cessdio Fiducidria de Direitos &
de Créditas em Garantia” celebrade em 16 de margo de 2020 e do *lnstrumento Particulor de Escrituro de
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Emissto Privada de Debéntures do Fspécie Quirografiria o ser Convalada em Espécie eom Gorantia Real,
com Garantiz Adicional Fidejussdria, NSo Conversivels em AgBes, em 2 (duas) Sérles, do 19 Emissdo da
VR Participagdes 5A.%, Assim, nos termes dos controtos fupfamencioneda, fodos o5 valores devidos &
[mome da SPE], no émbito deste instrumento, deverdo ser pagos conta corrente n¥ [=], mantida junte &
Agéncio 6349, do Bonco Bradeses 54",

34.1. Para fins do disposte nos itens 3.3 & 3.4 acima, os Fiduciantes, por meio deste instrumento,
outorgam poderes & Fiducidria para gue esta atue, sem gualguer 8nus aos Fiduciantes, como sua
procuradora, com poderes para notificar os Adquirentes para os fins do Artigo 290 do Cddigo Civil, na
ocorréncia de qualquer inadimplements da Companhia ou das ebrigacBes dos Fiduclantes no ambito
deste Contrato ou dos Documentos da Operaglo, conforme notificacio enviada pela Fiducidrla sos
Fiduciantes. No exercicio do mandate ora constituldo, a Fiducidria deverd notificar os Adquirentes da
ocorréncia da cessio fiducidria dos Direitos Creditorios Cedides Fiduciariamente am Garantia, bem como
instrui-los ¢om relagdio aos procedimentos para pagamento, nos termos indicados na notificacio
correspendents. A Fiducléria neste ato, aceita de forma irrevogdvel e irretratdvel os podaras 3 ala
conferidos e obriga-se & aplicar toda a diligéncia habitual ne execuciio do mandeto que ora lhe &
outorgado. O presente mandato vigorard pelo prazo desta CessBo Fldueldria am Garantls, nfo gerara
nenhum direito de remuneracio para a Fiducidria, sendo somente passivel da execucBo na ocorréncia de
qualquer inadimplemento da Companhia ou das cbrigacBes dos Fiduciantes no dmbite deste Contrato ou
dos Documentos da Operaclo, confarme notificagdo enviads pela Fiduciaria sos Fiduciantes.

35 MNSo obstante o disposte nos ftens 3.3 ¢ 3.4 acime, caso, apos a celebragiio deste Contreto, a
compensecio do pagamento das parcelas dos Lotes Comercializadas ocorrer em conta diversa das Contas de
Recebimento SPE, os Fiduclantes se comprometem em, até 1 (um) Dia Util, transferir o respectivo valar para as
devidas Contas de Recebiments SPE, conforme indicadas no Anexo VI deste Contrato.

38, Conforme faculdade estabelecida no artige 66-B da Lei n® 4.778/65, as Partes sstabelecern gque &
Companhia ficard responsdvel, como fiel depesitaria, pela guarda de todos e gualsquer documentos ariginais
que evidenciem a valida & eficaz constituigho des respectivos Direitos Creditdrics Cedidos Fiduciariamente em
Garantia {“Documentos Comprobatdrios”), devendo apresentd-las a Fiducidria em até 5 lcimca) dias contadas
da respectiva solicitagio ou em menor prazo se exigido por terceiro interassado ou pelo poder piiblico.

3.7, Constatando-se a ocorréncia de qualquer sentenca judiclal condenatdria ou sentenca arbitral, em sede
de arresto, sequestro ou penhora que acarretem ou posSEM acarratar a deterioracdo dos Direitos Creditdrios
Cedidos Fiduclariamante em Garantls, es Fiduciantes obrigam-se a, no prazo de 30 (trinta) Dias Utels contados
de data da ccorréncia de gqualsquer dos eventos supramencionados, reforgar ou complementar a garantia squi
eoncedida, por melo da constituicdo, reglstro e, conforme o caso averbag3o de outras garantias, desde que
previamente aprovadas pela Fiduciaria, sem necessidade de aprovesBo dos Titulares do CRI, observado gue tal
cbrigacio ndo serd eplicdvel caso o Gatilho de Sohregarantia (confarme definido abaixo) esteja acima de 150%
(cents & cinguenta por cento).
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3.8. Mensalmente, na Data de Amortizaclo das Debéntures, serd verificada pela Emissora a razio ["Gatilha
de Schregarantia”) entre:

A. o somatdrio do saldo devedoer dos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariaments em Garantia,
trazidos  valor presente (al) & taxa de 8 50% [oito Inteiros e cinquenta centésimos por cento) 3o ano
ou &5 respectivas taxas dos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente em Garantia, o que for maior,
levando em consideragio: o desconto correspondente aos (a) Direitos Creditdrios Cadidas
Fiduciafiamanta em Garantia Inadimplides (conforme abalke definido); (b) os direitos creditdrios
cedidos fiduciariamente futuros cujas unidades nio tenham side vendidas & époce da verificagdo [ou
seja, lotes em estoque); e (c] os Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente em Garantia cujo Loan-to-
Value ["LTV"} seja superior a 100% (cem por cento) & dpoca da verificagBo, tomando por base & valor
médio da venda do metro quadrade das unidades vendidas nos Gitimos E [sels) meses; e

B. 0 zalda do Valor Mominal Unitédrio Atualizado das Debéntures.

3.8.1. Seriio considerados inadimplidos os Direitas Creditorios Cadidos Fiduciariaments em Garantia
cujas prestagdes nlo tenham sido pagas & partir do 917 {nonagésimo primeiro) dia a contar da respective

vencimento ["Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente em Garantia {nadimplidos”).

3.8.2. Para propdsito do cdkoulo do Gatilho de Sobregarantia, snmente serfo consideradas oz Dirsitos
Creditorios Cedidos Fiduciariamente com histdrico de pagemento adimplente de pelo menos 3 (rés)

MEeses,

33. Caso o Gatitho de Sobregerantia estefa acima de 150% (cento e cinguenta por centa), conforme
informado pela Securitizadora 4 Companhia, o excedents dos valores recebidos das SPEs na Conta
Centralizadora no respective Periodo de Arrecadaclo (conforme definide ne Termo de Seeuritizacao) serd, s
critéria exclusivo da Companhia (a) liberade & Companhia, sem previe aprovagcio dos titulares dog CRI, na conta
de livre movimentacio & ser opertunamente infermada; ou (b) utilizade para Amortizecie Extracrdindria
Facultativa proporcional das Debéntures da Primeira Série e das Debéntures da Segunda Série [com &
conzequente amortizacio extraordindria dos CRE pela Securitizadora), conforme itens 4.14, 4.14.1 & 4.14.2 da
Escritura de Emissia de Debéntures.

3.10. Caso o Gatllhe de Sobregarantia esteja abaixo de 150% (cento e cinguenta por cento) ("Limite dg
Garantia"), & Companhia deverd, a seu critdrio, (i) no prazo de até 15 {quinze) Dias Uteis contados da data da
respectiva notificaclo enviada pela Securitizadara informando o desenguadramento, {8} ceder fiduciariamente
& Securitizadora nowas direitos creditdrios na forma do presente Contrato: ou (B} substituir os Dirsktos
Creditdrics Cedidos Fiduciariaments em Garantis Inadimplides:; (i} ou caso a cessdo fiducidria de novos
direftos creditdrios e a substituiglo ndo sefa possivel, nos termes de presenbe Contrato; & Companhia deverd
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realizar, em até 10 (dez) Dias Uteis contades do recebimento de notificacio da Sacuritizadors, 8 Amortizacio
Extraordindria Compulsria das Debéntures (com a consequente amortizagio extraordindria dos CRI pels
securitizadoral, no montante proporcional necessirio @ recompasiclio do Limite de Garantia, conforme item
4.13 da Escritura de Emissdo de Debéntures.

3.1M.1. Na hipdtese prevista acima, os novas direitos creditérios poderBo ser provenientes de outros
empreendimentos imobilidrios, de modo que a substituicBo ndo abrangerd necessariamente direitos
creditdrios dos mesmaos Empreendimentos Imobilidrios a gue estava vinculado o direlto creditdcio
substituide, desde que (i) sejam da titularidade da Companhia ou de suas subsididrias ou coligadas; e {ii}
ndo possuam parcelas vencidas e nBo pagas (em abertn) com mals de 30 diss & dpecs da
substituicio/recomposicBo, cbservado que tal verificagdo serd realizada pela Securitizadora por meio da
dispanibilizacio pela Companhia dos Relatdrios Mensals (conforme definido na Escritura de Emissdo de
Pebéntures).

3.10.2. Eventual recomposicio do Limite de Garantia na forma dos itens 3.8 {i).{a) e (b) scima ocorrerd
mediante aditamento a este Contrato, bem coma de seu respectivo registro, canfarme disposta no item
3.4 acima, ficanda dispensada a prévia realizagio de assembleia geral da Debenturista ou dos Titulares
dos CRI

3.10.3. A verificagBo do Gatilho de Sobregarantia serd realizeda exclusivamente pela Fiducidria, & s8
raferird ac més imediatamente anterior 3 apuragio.

3.11. Os Fiduciantes declaram, s& comprometem, reconhecem e garantem que:
(i conduzem suas athvidades de forma ética e em confarmidade com as leis anticorrupelo brasileiras
ou de guaisquer outras aplicivels sobre as suas atividades, em especial a Lei Federal 2 12.846 da 17 de
agosto de 2013, a Lel Federsl n® £.429 de 2 de junha de 1992, Lei Federal ng 9.613 de 03 de maro de
1958, Lel Federal 2 8,666 de 21 de junho de 1993 e o Cdigo Penal (“Legislacio Antiearrupeis");
{}  nlo praticaram guabquer ato que viale a LegislagSo AnticorrupgBo;
{lif)  ndo tem conbecimento sobre qualquer procedimento administrativo ou judicial, promavide por
autoridade publica nacional ou estrangeira, que vise a apurar a violagio da Legislaglo Anticorrupcio por

parte da Companhia;

(W) estio cientes e concordarm cam todos os termos, prazos, cliusulas e condicBes da Escritura de
Emissdo de Debéntures e dos demals Documentos da Dperacio;

(vl deverSia condutic seus negicios am estrita ohserviincia & Legislagio Anticorrupglo;

=12 de 173 -



WO

L Dﬁ,
.'Iﬁ?‘ ’F'r:n

Py, = il

Cewdd 11325

U, s piPd ,
\Gd?

(vil conservarfo & manterdo fivros e registros financeiros precisos & detalhados em relagio a esta
CessB0 Fiducidria am Garantia:

{vil] comunicardio a Fiducldria, por escrito, a Instauracido de procedimento administrative ou judiclal,
por autoridade nacional oy estrangeira, gue vise a apurar a violacho da Legislagio Anticorrupgio, direta
ou indiretamente, pelas Fidudantes, sendo certo que a hipétess de Vencimento Antecipado, previsto ng
Cliusuta 5.1 (p) da Escritura de Emissio de Debénture, somante ocorrerd com advento de s&ntenca
transitada em julgade; &

(viil) cartificarfio periodicamente que cumprem com esta clusula sempre que solicitado,
CLAUSULA QUARTA - EXECUCAD DA GARANTIA FIDUCIARIA

4.1. Caso ocorra o vencimento antecipedo ou vencimento final das Qbrigagies Garantidas sem gue as
mesmas tenham sido devidamente quitadas, a Fiducidrla poders, independentements de gualquer aviso au
natificacao judiclal ou extrajudicial, a seu exclusivo critéric, sem prejulzo dos demais direitos previstos em lel,
de forma pablica ou privada, observado o disposto nos Documentas da Operacio, promover a execucBa dos
Direitos Creditdrios Cedidos Fiduclariamente em Garantla, da forma coma melhar [he corvier, senda que tal
execucio devera ocarrer de boa-fé, em condigdes comercialmente razoavels e que niio configurem prece vil.

4.2 Para satisfazer as Obrigaches Garantidas vencidas ¢ ndo pagas. a Fiducidria podera efetuar execucio da
Earantia reprasantada pela Cesslo Fiduciaria em Garantia, nos termas do pardgrafo primeiro do artigo 19 da
Led n¥ 8.514/97, bem como terd o direito de exercer imediataments sobre os Direitos Cedidas Fiduciariaments
em Garantia todes os pederes que he s3o assegurados pela legislaclio vigente, excutinda extrajudicialments &
presente Cessdo Fiducidria em Garantia na forma da |ei e podendo dispor, cobrar, receber, realizar, vender au
ceder, inclusive de forma particular, total ou parcialmente, confarme precos, valores, termas ejou condiges
que censiderar aproprindos, dar quitaglo & assinar quaisquer documentos ou termos, por mais especiais que
sejam, necessarios & pritica dos atos aqui referidos, e aplicando o produto dal decorrente no pagamento des
ObrigagBes Garantidas vencidas e niio pagas, observade o disposto no § 3.2 do artigo 56-B da Lel n® 4,728,565,

4.3. Para fins do cumprimento das obrigages previstas neste Contrato, os Fiduciantes se obrigam a outorgar
& Fiductaria, em até 2 (dois| Dias Uteis da presents data e antes da integralitacdo dos CRI, uma procuragdo na
forma do Anexo V ao presente Contrato.

4.4, A eventual execugiio parcial da Cessio Fiducidria em Garantia nBo afetard os termas, candigBes e
protecles desta Cessdo Fiducidria em Garantia em beneficio da Fiducidria, sando gue a presente Cessdo
Fiducldria em Garantia permanecerd em vigor até a data de liquidagSo de todas as Dbrigactes Garantidas, nos
termos da Cléusula 5.1 abalvo.
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4.5. A Fiducidria aplicard o produto da execuciio da garantia objeto desta Cass3o Fiducidria em Garantia
cenforme Ordem de Pagamentos descrita na Cldusula 10.1. do Termo de Securitizacio.

4.6, As Fiduciantes renunciam neste ato a qualquer direita ou privilégio legal ou contratual que pessa afetar a
livre e Integral exequibilidade e transferéncia dos Direitos Cedidos Fiduciariamente em Garantia no caso de sua

[

L Ena i+ T
CLAUSULA QUINTA - DO TERMINO E LUBERACAD DA CESSAO FIDUCIARIA

5.1, Mediante o pagamenta integral das ObrigacSes Garantidas, este Contrato seré extinto de plenc direlto,
COom a consequente extingdo da Cessdo Fiduciarla em Garantia & resclucBo da propriedade fiducidria detids
pela Fiduciaria sobre os Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente em Garantia, devendo a Fiducidria liberar
os Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente em Garantia do referide Snus,

5.2, A presente Cessdo Fiducidrla em Garantia também serd extinta de pleno direito, com a consequents
resolugdo da propriedade fiducldrla detida pela Fiducidria sobre os Direitos Creditdrios Cedidos
Fiduciariamente em Garantia, cass a Companhia efetue a amortizaclo integral do saldo das Debéntures,
acrescido de todos os encargos contratuais e kegais incidentes até entio, bem como o pagamento integral de
todas as Despesas do Patrimdnio Separado, observados os termos & condigSes descritos no Termo de
Securitizacis,

CLAUSULA SEXTA - DISPOSICOES GERAIS

6.1. Comunicaches: Qualgquer notificaciio, solicitacdo, exigéncia ou comunicagBo, a ser enviada ou entregue
de acordo com o presents Contrato, deverd ser feita sempre por escrito. Qualquer notificacio, solicitagdo,
exigéncia ou comunicagBo poderd ser entregue pesscalmente ou enviads por correic, com aviso de
recebimento, agéncias de servigos de entrega internacionalmente reconhecidas ou e-mail, aos enderegos das
partes especificados abalxo ou outros que as partes venham a indicar, e produzird efeitos quando do seu
recebimento pelo respective destinatdrio.

(&) Para os Flduciantes:

JOSE VIRGILIO FERREIRA FILHO

Awv, T-15 n? 1848, quadra 552, sala 10, Setor Mova Sulca
Golénla / GO, CEP 74,280-380

Telefone: (62} 39657300

E-mail! joseyvirgilio Lcom.br

(b} Para a Fiducidria:
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LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA 5.A.

Avenida Candido de Abrew, 776, Conjuntos 401, 402 & 403 Centro Clvies
Curitiba / PR, CEP 80530-000

AL.: 51 Jose Augusto Rogue

Telefone: (41) 3149-7101; (41) 99931-2040

E-mail: jose.rogue@ethosgroup.com.br

() Para & Companhia:

JOSE VIRGILIO FERREIRA FILHO

Av. T-15 n2 1848, quadra 592, sala 10, Setor Nova Suiga
Gaolénia / 0, CEP 74.280-380

Telefone: [62) 3995-T300

E-mail: josevireilio@ivl.com.br

6.2 O presente Contrato substitul todos os acordos de vontade anterlormente havidos entre as Partes sobre
o mesmo objeto, Existindo conflito entre os termos desta CessBe Fiducidria em Garantls @ of termos de
qualquer cutra proposta, contrate ou documento de cessdo fiducidria dos Direitos Cedidos Fiduciariamente em
Garantia & Fiduciaria, os termos estabelecidos nesta Cessdo Fiducidria em Garantia prevalecerio em qualquer

hipdtese,

8.3 Se uma ou mals dispasicdes contidas nesta CessBe Fiducidria em Garantia forem consideradas Invalidas,
ilegals ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aphcaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das
demais disposigdes nBo serfio afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo. Esta Cessiio Fiducidria em Garantia
sara interpretada, em qualquer jurisdicio, come se a disposiclo invdlida, legal ou inexequivel tivesse sido
reformulada de modo que se tornasse valids, legal & exequivel na medids da que for permitida na referida

jurisdigo.

6.4. A tolerdncia ou liberalidade de qualquer das Partes com relaglio aos direitos, deveres e obrigaches
assurnides nesta Cessdo Fiducldrla em Garantia nSo importard novacio, extingdo ou madificacao de qualguer
dos direitos, deveres e obrigactes agul & all assumidos,

6.3. A presents Cessio Fiducldria em Garantia é vilida entre as Partes e seus sucessores a qualguer titulo,
6.6. Exceto conforme permitido nesta Cessdo Fiducldria em Garantia, flea desde j# comvenclionade que os
Fiduckantes ndo poderdo ceder, gravar ou transigir com sua posiclio contratual ou quaisquer de seus direitos,

daveres e obrigacBes assumidos neste Contrato, sem antes obter & consentimento prévio, expresso e por
escrito da Fiducidria,
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6.7, As Partes reconhecem, desde ji, que esta Cessdo Fiducidris em Garantia constitud titulo sxecutiva
#xtrajudicial, inclushes para os fins e efeitos dos artigos 771 e seguintes da Lei 13,105, de 16 de marco de 2015,

conforme alterads ("Cddigo de Processa Civil”)

6.8. A Fiducidrla poderd, a seu critdrio exclusivo, requerer a execuclo especifica das obrigacdes agul
assurmidas pelas Fiduciantes, conforme estabelacem os artigos 771 ac 788 do Cédigo de Processo Civil,

CLAUSULA SETIMA - FORD

#.1. Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, estado do Parand, como o Unico competente para resolver
quaisquer dividas cu controvérsias decorrentes deste Contrato,

E, por estarern assim, justas e contratadas, as Partes assinam a presente CessSo Fiducidria em Garantia em 10
{dez) viat, de igual teor @ forma, na presence de 2 {duas) testemunhas

Curitiba, 16 de margo de 2020,

[Assingturas sequem na praxima pdgina.)
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(Pagina de ossinaturas 1 de 3 do Instrumenta Particular de Controto de CessSo Fiducidria em Garantia de
Direitos e de Créditos, celebrado entre El Shadal Cerrado Empreendimentos Ltda. E! Shadai Fortalera Lide,, EI
Shodal Mesquita Empreendimentos SPE Ltde., El Shodal Santa Helena Empreendimentas L1da., Pegosus
Empreendimentos Imobilidrios Ltdo, E! Shadal Panorémico Formosa Empresndimentos Ltda, Do Valle
Empreendimentas imobilidrios Ltda. DRY Participocoes S.A. ¢ Logos Companhia Securitizadors SA, em 16 de

marpo g& 20X} JOSEVIRGILIQ  Assinado de foema digital
FERREIRA T
FILHO:800587281 FlHos00ss728104
Dadogx 302 1.03.09
04 1R har-asor
EL SHADAI CERRADD EMPREENDIMENTOS LTDA.
Por: JOSE VIRGILIO  Assnado deforn
Cargo: FERREIRA VIRGILID FERRERA

FILHO:8005872 ALHO:A0058728104
Do 2031.03.09

E I m 171 B-m:l _[ﬁ‘“.n'
EL SHADA! FORTALEZA LTDA.
Far JOSE VIRGILIO  Assinado de forms
O FERREIRA iwcuwioremmema
FILHO:E005
FILHO:B005872 G204
E H}I‘ T8 TR2T 0300
EL SHADAI MESQUITA EMPREENDIMENTOS SPE LTDA.
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ANEXO v
MODELD DE ADITAMENTO AD INTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAD FIDUCIARIA OF
DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA

{=] Aditamento ag Contrato de Cess3o Fiducidria de Direites Creditdrios am Garantia

O presente [=] Aditaments ac Contrato de CessSo Fiduciiria de Direitos Creditdrios am Garantia {doravante
designade come "Aditaments®) & celebradn sntra:

EL SHADAI CERRADD EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na Cidade da
Goidinle, estado de Soids, na Av. T-15, esauina com C-254, n? 1848, quadra 592, lote 10, sala 10, Setor Mowva
Sulga, CEP 74,280-380, Inscrita no CNPI/ME sob o g 24,343.920/0001-70, nests ato representada na forma de
séu Contrate Social, doravants denominada simplesments come "ﬂﬂmm";

EL SHADAI FORTALEZA LTDA., sociedade empresdriy limitada, com sede na Cidade de Fortaleza, estado do
Ceard, na Rua Marcos Maceds, n® 1333, torre 2, sala 518, Shopplng Pétio Dom Luls, CEP B0150-190, inscrita mo
CNPLME sab o e 14.555.452.-"000146, neste ato representada na farma de seu Contrato Scclal, doravante

denominada simplesmantes cemo "3PE Fortaleza®:

EL SHADA) MESQUITA, EMPREENDIMENTOS SPE LTDA., sociedade empresiria imitada, com seds na Cidade de
Golania, estads de Goids, na Ay, T-15, esquina cam C-264, n2 1848, quadra 592, lote 10, sala 10, Setor Neva
Sulca, CEP 74.280-380, inserits no CNPI/ME sob o ne 47.161.586/0001-02, neste ato representada na forma de
52U Contrato Social, doravente denominada simplesments como "SPE Mesguits®;

EL SHADAI SANTA HELENA EMPREENDIMENTOS LTDA., socledade empresdria imitada, com sede na Cidade de
Gotinia, estedo de (oias, na Ay, T-15, esquing com C-264, ne 1248, quadra =232, lote 10, sals 10, Setor Mova
Sulgs, CEP 74.280-380, inscrits na CNPLMAE sob o ne 24,227 173/0001-05, naste ato representada na forma de
seu Contrato Secial, doravante denominada simplesmente coma "SPE Santa Helena®;

PEGASUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
Boa Vista, estado de Roraima, na Rua Cecilla Brasil, n® 1055, sala 5 C, Centro, CEP 639.301-080, inscrita no
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DO VALLE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., socladade empresiria limitada, com sede na Cidade de Goldnia,
estado de Gois, na Ay, T-15, esquina com C-264, ne 1848, quadra 592, lote 10, sala 10, Setor Mova Suica, CEP 74.280-380
inscrita no CNPI/ME sob o ne 27.555.336/0001-77, neste ato MEpresentada na forma de seu Contrato Social, doravants
dengminada simplasments coma “Oa Malle™: g, gm CORfURts com a SPE El Shadar Cerrado, 5PF Fortaleza, SPE Mesquita,
5PE Santa Helena, SPE Pegass s 5PF Panorimico, as *EPE™:

na qualidade de cessiondria fiducidria,

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA 5.A., companhia aberta, com sedé na Cidade de Curitiba, Estado do
Parand, na Avenida Cindido de Abreu, 775, Conjuntos 401, 402 » 403 Cantro Civica, CEP B0530-000, inscrita o
CENPI/ME s0b o ne 1085 1.496/0001-35, naste st representada na forma de seu Estatuto Social, daravante

denominada simplesments como “Cegsiondria” ou “Emissora”;

na qualidade de interveniente anuente,

DIR PARTICIPACOES S.A., sociedade por aches, com sede na cidade de Alfmirante Tamandaré, estada do
Parana, na Rua Lindamir Machado Krausa, n# B, Bairro Tangus, CEP B3508-576, inscrita na CNPJME sob o ng
36.282.395/0001-00, neste atg representada na forma do seu Estatute Soclal, doravents denominada

simplesmente comao “Companhia”,

{os Fiduciantes, & & Fiducidria, quando em tonfunto, doravante denominadas “Partes” e, individual e
Indlﬁfltlrhel'ltq, "Parte"]):

ConsiDERANDD QuUE:

al  para garantir todas as Obrigagies Garantidas des Fiduciantes, em 16 de margo de 2020 fai celebrada o

na Cldade de Gojdnia, estada de Goias, na Cidade da Fortalera, mstado de Ceard, & na Cidade de Bos
Vista, estado de Reraima, sob os ndmeres [=], [=], [«], [=] & [=], respectivaments.

(B}  os Flduciantes celebraram novos contratos de compra e venda que nSo estavam listados no Anexs I de
Contrato & os signatdrias do prezente desajerm formalizar 3 constituicio de um direits de gEarantia sobre
talz diraitos e créditos, nos termos e tondiches aplicdveis aos Direitos Creditdeios Cadidas
Fiduciariamente am Garantla, conforme disposte no Contrato,

ISTO POSTO, as Partes acima nomesdas tém entre 5 |usto-& contratads quanto segue, & que se obrigam em
cardter irrevogdvel & irretratdvel, por si e seys Sucessores e cessiondrios.
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Os termos grafades em letra maiseula Bffpregados neste Aditamento terdo os significados a sles
Fespectivamente atribuides no Contrato,

Os Fiduciantes, pelg presente instruments, & de forma irrevogdvel e irretratavel, formalizam a ceazdo
fiducidria em garantia 4 Fiducidria, dos direftog & creditos identificados abaive (# que ndo constaram da
Anexo Il 8o Contrato, Todas as dispasictes relacionadas ae Contrato & ans Direltos Creditdrios Cedidas
Fiduclariamente em Garantia £3a aplicdvels, murgtis mutandi, automaticamente 805 dirsite:
creditdrios objeto dos novas contratos de comprs e vends, sendo parte Integrante dos Direltos
Creditdrios Cedidos Fiduelariamente em Garantia, para todos os fins e efeilos pravistos na Contrata &
em lel, conforme Cliusula 1 1 3 do Contratg,

respectivamente, do Anexo A & Anexo B ao presente, constituindo parte insepardvel do Contrato para

Felo presents, ps Fiduciantes ratificam, expressa @ integralmente, todas as declaracdes garantias,
Procuracdes & 3Vencas, respectivaments prestadas, outorgadas = contratadas no Contrato, coma se
tais declaracBes, Earantias, Procuragoes & avencas estivessem aqul integralmente transcritas,

Os Fiduciantes, neste ate auterizam, de forma imevagavel g Irratratével, o Fiducidria 3 praticar todes og
atos autorizados fg ambito do Contrate,

E, por estarem assim Justos & contratados, firmam as partes o prezente [=] Aditamentc a0 Contrata de Cessdo
Fiducidria de Direjtas Creditdrios em Garantia, em [=] vias idénticas, ra Presenca das testemunhas abaixa,

[ASSINATURAS]
ANEXO A

DescricAo pos Direrros CREDITORIOS Dos LOTES EM EsTOOUE
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ANEXD B
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ANEXO ¥
MODELD DE PROCURACAD PARTICULAR

Pelo presente instrumenta PUblico de mandate, EL SHADA CERRADO EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sade na Cidade de Goidnla, estads de Goids, na Ay, T-15, Esquing com C-264, nd
1248, quadrs 592, lote 10, sala 10, Setor Nova Suica, CEP 74.280-380, Inscrita no CNPI/ME sob o ne
44.343.920/0001-70, doravants denominada simplesmente como "5 " EL SHADAI
FORTALEZA LTDA., socisdade smpresdria limitada, com sede na Cidade de Fortalera, estado do Ceard, na Rua
Marcos Macedo, n® 1333, torre 2, sals 318, Shopping Pétio Dom Luls, CEP B0150-190, inserita no CNPI/ME sob
o ne 24.596.452 /000146, doravants denominada simplesments como "SPE Fortaleza®: EL SHADAI MESOQUITA
EMPREENDIMENTOS SPE LTDA., seciedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Goiénia, estado de
Galds, na Av. T-15, esquines com €264, ne 1848, quadra 592, lote 10, sala 10, Setar Nova Suica, CEP 74.280-380,

na Cidade de Golania, estado de Goids, na Av. T-15, esquina com C-264, ne 1848, quadra 592, iote 10, sals 10,
Setor Nova Suiga, CEP 74,280-380, inscrita na CNPI/ME sob o ot 24.227.173/0001-05, doravante denominads
simplesmente como “SPE Santa Helena®: PEGASUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.. socledade
efmpresdria fimitada, com sede na Cidade de Boa Vists, estade de Roraima, na Rua Ceeilia Brasil, n® 1055, sala 5
C. Centro, CEP 69,301-080, inscrita no CHPIME sob o no 10.172.144/0001-89, dorsvante denaminada
simpiesmente como “SPE Pegasus™; EL SHADAI PANORAMICO FORMOSA EMPREENDIMENTOS LTDA.,
socledade empresdria limitada, com sede na Cidade de Soiania, estado de Golds, na Av. T-15, esquine com C-
264, n® 1348, quadra 592, lote 10, sala 10, Setor Mova Sulga, CEP 74.280-380, inscrita no CNPI/ME sob o ne
15.372.640/0001-08, doravante denominada simplesments como “SPE Panorémico™; e DD VALLE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedads #mpresdria limitada, com sede na Cidade de Goldnia,
estado de Goids, na Av. T-15, esquina com C-264, n? 1848, quadra S92, Iote 10, sala 10, Setor Nova Suige, CEP
74.2B0-380, inscrita no CNPI/ME sob o nl 27 555336/0001-77, neste ato representades na forma de seu
Contrato Social, doravante denominada simplesmente como “Ro Velle"; &, em conjunto com SPE El Shadai
Cerrado, SPE Fortalezs, SPE Mesgquita, SPE Sante Helens, SPE Pegasus e SPE Pamoramico, “SPE" pu
"Dutprgantes”, nomeiam = constituem como sua  bastants procuradora a LOGOS COMPANHIA
SECURITIZADORA 5.A,, companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, estado do Parand, na Avenida
Céndido de Abrey, 776, Conjuntos 401, 402 e 403 Cantro Civico, CEP BO530-000, inscrita na CNEI/ME sab o no
19.851.496/0001-35 {“Securitizadora®), doravants denominada "Outorgada®, outorgande-the, nos termos do
“lnstrumento Particular de Cessho Fiducidria de Direitos & de Creaitérfos em Garantic® firmado entre as
Qutergantes e a Outorgads em 16 de margo de 2020 (“Contrato de Uciar *), mandato
Para, aginde no interesse dos titulares dos Certificadas de Recebiveis Imobilidrics dy 318 & 324 Séries da 19
Emissdo da Securitizadora: {a) na ocorréncia de gualguer inadimplements das obrigagdes dos Fiduciantes no
Ambite do Contrato de Cessio Fiducidria em Garantia ou dos Documentos da Operachio, verificada confarme
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notificacio enviada pels Securitizadora: () a gualquer memento, notificar os cevedores dos Direitos
Creditdrics Cedides Fiduciarlaments em Garantis (conforme definide no Contrato de Cess3o Fiduciaria)
{“Adguirentes”) a respeito da eelebracBs do Contrato de Cessfio Fiduciéria em Garantia, na forma prevista no
referido Instrumento; (i) representar as Outorgarntes perante a instituicdo financeira responsivel pelo envie
dos boletas de cobranca ans Adquirentes, para que faca constar nog refaridos boletos de tobranca o quanta
previsto no item 3.3 do Contrato de Cessio Fiducisria em Garantia ou ainda outras InformacSes & dados
soficitados pels Outorgada; (i) representar as Qutorgantes am todos os atos realizados perante o [identificar
05 cartdérios de registro de imdveis dos Empreendimentos Imabdligrias]; e () quaisquer outros poderes que se
fagam necessdrkos para & defesa des inte resses dos Titulares dos CRI. Fica a Outorgada autorizads a praticar
todos o5 stos necessdrios ac bom e fiel cumprimento deste mandate, sendo-lhe expressaments vedado
substabelecer, no tode ou em parte, os poderes agul outorgados,

Esta procuracio serd vilida peio prazo de vighncia do Contrato de CessBo Fiducldria em Garantis,
permanecendo em vigor até que todas as Obrigacdes Garantidas all previstas tenharm sido Integralments
satisfeltas,

U presente mandato  cutorgade com a cldusule “sm Causa prapria”, nos termes do artige 685 da Cadiga Civil,

Qs termos constantes desta procuracac iniclados por letras malgsculas & cujo significado nio conste decte
instrumento terle o significado atribuido pelo Contrato de Cessdo Fiducisria em Garantia,

O presente instruments de procuracio & outorgadn de forma irrevogével e irretratdvel, como condigdo de
emissio dos Certificados de Recsbivais Imnabiliarios, nos termas do artige 684 do Chdigo Civil,

Curitiba, PR, 16 de marco de 2020,
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ANEXO W1
CONTAS DE RECEBIMENTO SPE

As contas & seguir listadas sio de titularidade da Fiduciaria @ receberio os recurses recebidos pelas SPE abalwe
Indicados, decorrentes dos Contratos de Compra e Venda dos Empresndimentos Imobilidrios indicados no
Anexa |,

SPE CONTA CORRENTE AGENCIA BANCO
EL SHADAI CERR MPREENDIMENT
5 oL e o nE 72585.3 £349 Barco Bradesco 5.4
LTDA.
EL SHADAI FORTALEZA LTOA. i 2586-0 5349 Banco Bradesco 5.4
EL SHADAI MESOUITA EMPREEND 0%
W & e WIENE n# 25879 B340 Banco Bradeses 5.4
SPE LTDA.
EL SHADA! SANTA HELENA
nt 7 6340 B 5
EMPREENDIMENTOS LTDA. i Wik Brkdesra 5
PEGASUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS
EHL‘I'I:IF. 05 IMOBILIAR) né 2586.5 . 6349 Banco Bradesco 5.4
EL SHADAI PANORAMICO FORMOSA — Sis v i 7
ns - "
EMPREENDIMENTOS LTDA, TRe Rnce
DO VALLE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 1
G ng 7502.5 6345 Banco Bradeses 5.4
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