
INSTRUMENTO PARTICUTAR DE CONTRATO DE

CESSÃO FIDUOÁRÁ DE DIREITOS E DE CRÉDITOS EM GARANTIA

I - PARTES

Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos do artigo 66-8 da Lei ne 4.728, de!4 de julho de

1965, conforme alterada (E_!e 4J29L6l' ), dos artigos 18 a 20 da Lei ne 9.574, de 20 de novembro de L997,

conforme alterada ("!ei-ns-9,5.14192") e disposições pertinentes da Lei ns 10.405, de 1O de janeiro de ZOA2,

co nforme a lterada ("§gdjre-Civ![" ), as pa rtes :

na qualidade de cedentes fiduciantes,

Et SHADAI CERRADO EMPREENDIMENTOS tTDÀ, sociedade empresária limitada, com sede na Cidade de

Goiânia, estado de Goiás, na Av. T-15, esquina com C-24, ns 1848, quadra 592, lote 10, sala 10, Setor Nova

Suíça, CEP 74.280-380, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 24.343.92O/OOO1-70, neste ato representada na forma de

seu Contrato Social, doravante denominada simplesmente como "8E_EI§@-Uado.";

EL SHADAI FORTATEZA LTDA., sociedade empresária limitada, com sede na Cidade de Fortaleza, estado do

Ceará, na Rua Marcos Macedo, ne 1333, torre 2, sala 518, Shopping Pátio Dom Luis, CEP 60150-190, inscrita no

CNPJ/ME sob o n9 24.596.45210001-46, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, doravante

denominada si mplesmente como "§|ffuIlglg4";

Et §HADAI MESQUITA EMPREENDIMENTOS SPE LTDA., sociedade empresária limitada, com sede na Cidade de

Goiânia, estado de Goiás, na Av. T-15, esquina com C-264, ns 1848, quadra 592, lote 10, sala 10, Setor Nova

Suíça, CEP 74.280-380, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 27.26t.5861O001-02, neste ato representada na forma de

seu Contrato Social, doravante denominada simplesmente como "§PE_14.@;

Et SHADAI SANTA HETENA EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresária limitada, com sede na Cidade de

Goiânia, estado de Goiás, na Av. T-15, esquiàa com C-2U, n9 1848, quadra 592, lote 10, sala 10, Setor Nova

Suíça, CEP 74.280-380, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 24.227.17310001-05, neste ato representada na forma de

seu Contrato Social, doravante denominada simplesmente como "$f§4§!glgg";

PEGASUS EMPREENDIMENTOS IMOBILÉR|OS LTDA., sociedade empresária limitada, com sede na Cidade de

Boa Vista, estado de Roraima, na Rua Cecília Brasil, n9 1055, sala 5 Ç Centro, CEP 69.301-080, inscrita no

CNPJ/ME sob o ne tO.t72.!M/0001-89, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, doravante

denominada simplesrnente com{, "§P E-BCsasus" ;

Et SHADAI PANoRÂMICO FoRMoSA EMPREENDIMENToS LTDA., sociedade empresária limitada, com sede na

Cidade de Goiânia, estado de Goiás, na Av. T-15, esquina com C-2il, ne 1848, quadra 592, lote 10, sala 10,
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Setor Nova Suíça, CEP 74.280-380, inscrita no CNPJ/ME sob o ne t5.372.6/;010001-08, neste ato representada

na forma de seu Contrato Social, doravante denominada simplesmente como "§PE_@Iê_mico,"; e

DO VAttE EMPREENDIMENTOS llrrOglltÁruOs LTDA., sociedade empresária limitada, com sede na Cidade de Goiânia,

estado de Goiás, na Av. T-15, esquína com C-2il, nc 1848, quadra 592, lote 1Q sala 10, Setor Nova Suíça, CEp 74.280-380,

inscrita no CNPJ/ME sob o ne 27.555.3361OOOL-77, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, doravante

denominada simplesmente como "@!g!!g"; e, em conjunto com a SPE El Shadai Cerrado, SPE Fortaleza, SPE Mesquita,

SPE Santa Helena, SPE Pegasus e SPE Panorâmico, as "SPE";

na qualidade de cessionária fiduciária,

TOGOS COMPANHIA SECURITTZADORA S.4., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, estado do

Paraná, na Avenida Cândido de Abreu, 776, Conjuntos 401, 402 e zl03 Centro Cívico, CEP 80530-000, inscrita no

CNPUME sob o nQ 19.851.496/0001-31 neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante

denominada simplesmente como "E!d-ue!a!a" ou "fulglg"; e

na qualidade de interveniente anuente,

I»R PARflC|PAçÔES S.À, sociedade por açõeq com sede na cidade de Almirante Tamandaré, estado do

Paraná, na Rua Lindamir Machado Krausa, ne 8, Bairro Tanguá, CEP 83508-576, inscrita no CNPJ/ME sob o n9

36.282.395/0001-00, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social, doravante denominada

simplesmente como' §gIE@.

(os Fiduciantes e a Fiduciária quando em conjunto, doravante denominados "8gI!S" e, individual e

i ndisti nta mente, "Pg-rte");

II. CONSIDERANDO QUE:

(a) a Companhia celebrou em 10 de fevereiro de 2020 com a Securitizadora, e outras partes, o "lnstrumento

Porticuldr de Esuitura de Emissão Privoda de Debêntures da Espécie Quirogrofário a ser Convolada em

Espécie com Gorontia Reol, com Gardntia Adicionol Fidejussórid, Não Conversíveis em Ações, em 2 (duos)

Séries, da 7s Emissão da DJR Participoções 5.A.", conforme aditado em 16 de março de 2020 ("Esqjlgrajlg
Emissão de Debênture"), por meio do qual a Companhia emitiu 100.000.000 (cem milhões) de

debêntures ("Debên!gg§"), no montante total de RS 100.000.000,00 (cem milhôes de reais), as quais

foram subscritas, de forma privada, pela Fiduciária;

(b) em razão da emissão das Debêntures, e após a subscrição das Debêntures pela Fiduciária, a Fiduciária

emitiu em 16 de março de 2O2O,2 (duas), cédulas de créditos imobiliários integrais, sem garantia real

(_|1, nos termos do "lnstrumento Particular de Emissão de Cédulas de Crédito lmabiliário tntegrais

sem Garantia Reol lmobiliário sob d Formo Escrituraf' ("Escritura de Emissão de CCl"), representativa do
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crédito imobiliário oriundo das Debêntures, com valor total de RS 1OO.0OO.OOO,00 (cem milhões de

reais), bem como todos e quaisquer outros encargos devidos pela Companhia por força da Escritura de

Emissão de DekÉnture, incluindo a totalidade dos respectivos acesúrios, tais como atualização

monetária, juros remuneratórios, encargos moratórios, multas, penalidades, indenizações, despesas,

custas, honorários, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na Escritura de Emissão de

Debêntures ("Créditos I mobiliários");

(c) a Fiduciária é uma companhia securitizadora, constituída na forma da Lei ns 9.5L4, de 20 de novembro

de 1997, conforme alterada ("Lgi_-l14l!'), devidamente registrada perante a CVM, nos termos da

lnstruçãoCVMn9474,de30dedezembrode2004,conformealterada(,.l.E§Eg§@),tendo
como objeto a aquisição e a securitização de créditos imobiliários, mediante a emissão de certificados de

recehíveis imobiliários;

(d) os Créditos lmobiliários representados pelas CCI servirão de lastro para a emissão dos Certificados de

Recebíveis lmobiliários ("CBI") da 31e e 32! série da 1! emissão da Fiduciária ("fu§!g"), emitidos nos

termos do "Termo de Securitização de Créditos lmobiliários do 37s e 32s Séries da 7s Emissão do Logos

Companhia Securitizadora 5.A.", firmado nesta data entre a Fiduciária a e a Pentágono S.A. Distribuidora

de Títulos e Valores Mobiliários, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 17.343.682/0001-38 (',Termoc!e

Securitizacão");

(e) os CRI serão ofertados publicamente com esforços restritos de colocação, nos termos da lnstrução CVM

476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, e do "Contrato de Distribuição Pública, sob o Regime

de Melhores EsJorços, de Certificados de Recebíveis tmobítiários da 37s e 32s Séries do 7s Emissão da

LogosComponhiaSecuritizadoraS'Á.,,(,.@},celebradonestadataentrea
Securitizadora e a CM Capital Markets Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda., sociedade

empresária limitada, com sede na Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na Rua Gomes de Carvalho,

nq 1.195, 4e andar, sala 28, Ed. Madison, Vila Olímpia, CEP 04547-OOO, inscrita no CNPJ/ME sob o

n9Q2,67I'743l0001-19(respectivamente,,@ou,quandomencionadaemconjuntocomas
etapas descritas nos itens "a" ao "c" acima, a "9,pgIgcão.");

(f) as SPE são titulares dos direitos creditórios oriundos dos empreendimentos descritos e caracterizados no

Anexo la este instrumento ("Empreendimentos lffi);

(g) em 31 de janeiro de 202O, haviam sido comercializados pelas SPE 589 (quinhentos e oitenta e nove) lotes

dos Empreendimentos lmobiliários, conforme descritos no Anexo lll ao presente instrumento ("Lotes

Comercializados") e haviam 5.132 (cinco mil, cento e trinta e dois) lotes dos Empreendimentos

lmobiliários pendentes de comercialização pelas SPE, conforme descritos no Anexo ll ao presente

instrumento(,,!g!e§..@,ou,quandomencionadasemconjuntocomosLotesComercializadas,
'.totes");
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(h) como forma de garantia adicional à Operação e possibilitando a garantia do adimplemento integral das

Obrigações Garantidas (conforme definido abaixo) as SPE desejam ceder fiduciariamente em garantia à

Fiduciária (i) a totalidade dos direitos creditórios de titularidade da SPE El Shadai Cerrado, SpE Fortaleza,

SPE Santa Helena, SPE Pegasus, SPE Panorâmico e Do Valle, bem como 55% (cinquenta e cinco por cento)
da totalidade dos direitos creditóríos de títularidade da SPE Mesguita, todos oriundos da comercialização

de Lotes Comercializados ("Dlreitos Creditór ); e (ii) a totalidade dos direitos creditórios
futuros da SPE El Shadai Cerrado, SPE Fortaleza, SPE Santa Helena, SPE Pegasus, SPE Panorâmico e Do

Valle, bem como 55% (cinquenta e cinco por cento) da totalidade dos direitos creditórios da SpE

Mesquita, todos oriundos da comercialização de Lotes em Estoque ("üreitos Creditório ou,
quando mencionados em conjunto com os Direitos Creditórios Presentes, "Direitos Creditórios");

(i) adlcionalmente, em garantia do pagamento das Obrigações Garantidas será celebrado nesta data a
Alienação Fiduciária de Ações e a Alienação Fiduciária de euotas;

(j) o presente instrumento é parte da Operação, negócio jurídico complexo, de interesses recíprocos, e, por

conseguinte, deverá ser interpretado em conjunto com: (i) a Escritura de Emissão de Debênture; (ii) a
Escritura de Emissão de CCt; (iii) o Termo de Securitizaçãq (iil) a Alienação FiducÉria de Ações; (iv) a

Alienação Fiduciária de Quotas; e (v) o Contrato de Distribuição (em conjunto com o presente

instrumento, todos esses documentos doravante denomÍnados "Documentos da Oper );

(k) as Partes dispuseram de tempo e condições adequadas para a avaliação e discussão de todas as

cláusulas deste instrumento, cuja celebração, execução e extinção são pautadas pelos princípios da

igualdade, probidade, lealdade e boa-fé;

(l) as Partes dispõem das devidas autorizações societárias e legais necessárias à celebração deste

instrumento;

(m) aos termos iniciados por letra maiúscula constantes deste instrumento são atribuídas as definições

constantes do Termo de Securitização, caso não sejam de outra forma aqui definidos.

RESOLVEM, na melhor forma de direito, celebrar o presente "lnstrumento Particulor de Contrato de Cessão

Fiduciário de Direitos e de créditos em Gorantia" ("Q,$[ggg," ou "cessão Fiduciária ), que se

regerá pelas cláusulas a seguir redigidas e demais disposições, contratuais e legais, aplicáveis.

ilr -cúusulÁs

CTÁUSUTA PRIMEIRA - osJGTo DA cEssÃo HTX,€IÁRIA En,T GARANTIA
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7.1. Em garantia do pagamento dos Créditos lmobiliários, das Despesas do Patrimônio Separado (conforme
definido no Termo de Securitização) e do cumprimento de todas as obrigações, presentes e futuras, principais

e acessórias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Companhia, por força da Escritura de Emissão de
Debênture, perante a Fiduciária, bem como o pagamento de todas as despesas relacionadas à emissão dos CRI

("Obrieacões Garan "): as SPE, neste ato, (a) cedem fiduciariamente em garantia à Fiduciária a totalidade
dos Direitos Creditórios Presentes, de titularidade das SPE, oriundos da compra e venda dos Lotes
Comercializados, conforme identificados no Anexo lll ao presente instrumento, bem como quaisquer outros
direitos e frutos que, a qualquer tempo, sejam concernentes aos Direitos Creditórios presentes, ou a eles
atribuídos ou deles decorrentes ("Direitos creditóri ), nos termos da

lei aplicável, e (b) prometem ceder fiduciariamente em garantia à Fiduciária a totalidade dos Direitos
Creditórios Futuros, de titularidade das SPE, que vierem a ser oriundos da compra e venda dos Lotes em

Estoque, conforme identificados no Anexo ll ao presente instrumento, bem como quaisquer outros direitos e

frutos que, a qualquer tempo, sejam concernentes aos Direitos Creditórios Futuros, ou a eles atribuídos ou
deles decorrentes, nos termos da Lei aplicável.

1.1.1. O cumprimento parcial das Obrigações Garantidas não importa exoneração correspondente da
presente Cessão Fiduciária em Garantia.

7.7.2. lncorporar-se-ão automaticamente à presente garantia qualquer novo contrato de compra e

venda oriundos de Lotes em Estoque detidos pelas SPE, observado o previsto na Cláusula 7.t.Z.t abaixo,

passando a ser considerado Direito Crêditório Cedido Fiduciariamente. Caso subsidiária(s) da

Companhia, que não seja(m) as SPE venha(m) a investir, em quaisquer empreendimentos imobiliários,

os direitos de crédito decorrentes da celebração dos contratos de compra e venda futuros celebrados
pela(s) subsidiária(s) da Companhia que não sejam as SPE e que vier(em) a investir em quaisquer

empreendimentos imobiliários deverão ser objeto da presente Cessão Fiduciária em Garantia ("Novas

Soci ed ades" e "§glg.0!iüdj§.pnel, res pectiva me nte ).

L.1.2.7. Para fins do item 1.1.2 acima, ficam os Fiduciantes obrigados a cada 6 (seis) meses a

contar da data de assinatura do presente Contrato, e até o cumprimento integral das Obrigações

Garantidas, celehrar um aditamento a este contrato na forma do Anexo lV. a fim de atualizar o

Anexo ll e o Anexo lll deste instrumento, ficando dispensada a prévia realização de Assembleia

Geral dos Titulares do CRl. O presente instrumento também deverá ser aditado, a fim de atualizar
o Anexo ll e o Anexo lll deste instrumento, sempre que quaisquer Novas Sociedades venham a

investir em quaisquer empreendimentos imobiliários, para incluir a Garantia Adicional como

objeto da presente Cessão Fiduciária ern Garantia, ficando dispensada a prévia realização de
Assembleia Geral dos Titulares do CRl, observado o previsto na Escritura de Emissão de

Debêntures.
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1.1'3. Qualquer referência neste Contrato a Direitos Creditórios Cedidos Fiduciariamente em Garantia
será igualmente considerada como uma referência a qualquer Garantia Adicional, tal como prevista no
item 1.1.2 acima.

1.7,4. As Fiduciantes autorizam que os recursos depositados nas Contas SpEs sejam transferidos para
Conta Centralizadora e o êxcesso, caso haja, seja destinado para amortização extraordinária facultativa
das Debêntures ou liberado para conta de livre movimentação de titularidade da Companhia.

7,2' A transferência da titularidade fiduciária dos Direitos Creditórios Cedidos Fiduciariamente em Garantia,
pelos Fiduciantes à Fiduciária, opera-se, na data de assinatura deste Contrato e subsistirá até o cumprimento
válido e eficaz da totalidade das Obrigações Garantidas.

CúUsUtA SEGUNDA - cARAcTERísncas DAs oBRIGAçÔEs GARANTIDAs

2.7. As Obrigações Garantidas têm suas características descritas na Escritura de Emissão de Debênture, que,
para os fins dos artigos 6&8 da Lei ne 4.728165 e t8 da Lei ns 9.514/97, tendo por características gerais, as
segulntes condÇôes:

Valor Total de Principal:

reais).

Debêntures da Segunda Série: RS 2O.OOO.OOO,O0 (vinte milhões de

reais).

Debêntures da Primeira Série: RS 80.000.000,00 (oitenta milhões de

Remuneração:

Primeira Série:7,OúÁ (sete por cento) ao ano.

Debêntures da Segunda Sér'le: 17,88% (dezessete inteiros eoitenta e
oito centésimos por cento) ao ano.

Debêntures da

Prazo e Data de Vencimento: Debêntures da Primeira Série: 20 de novembro de 2033.

Debêntures da Segunda Série: 20 de janeiro de 2035.

Atualização Monet#ia:

Primeira série; (ii) primeira data de integralização das Debêntures da

Segunda Série; ou (iii) da última data de pagamento de amortização,
conforme o caso, até a próxima data de pagamento de amortização ou
a integral liquidação das Mntures da prirneira série ou das

Debêntures da segunda Série, conforme o caso, pela variação do índice

Nacional de Preços ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo

lnstituto Brasileiro de Geografia e Estatística (".!-esA/lBG.E").

A partir da (i) primeira data de integralização das Debêntures da
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2.2. As demais características das Obrigações Garantidas encontram-se discriminadas no Termo de
Securitização, dentre elas o pagamento das Despesas do Patrimônio Separado, previstas no item 15.1 do
Termo de Securitização e recomposição do Fundo de Reserva (conforme definido no Termo de Securitização).

CTÁUSUI.A TERCEIRA - DECLARAçÔE$ EANAUNAS E OBRIGAçÔES DAS CEDENTES

3'1' Os Fiduciantes declaram e garantem à Fiduciária, em relação aos Direitos Creditórios Cedidos
Fiduciariamente em Garantia e os respectivos contratos ("Cpntratos de Comora e ) que:

(i) os Contratos de Compra e Venda, consubstanciam-se e consubstanciar-se-ão, durante a vigência
desta Cessão Fiduciária em Garantia, em relações jurídicas regularmente constituídas, válidas e eficazes,
sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores neles indlcados;

(ii) são os únicos titulares dos Direitos Creditórios Cedidos Fiduciariamente em Garantia, não havendo
qualquer impedimento em cedê-los fiduciariamente nos termos deste instrumento;

(iii) não constituíram tampouco constituirão sobre os Direitos Creditórios Cedidos Fiduciariamente
em Garantia, durante a vigência desta Cessão Fiduciária em Garantia, quaisquer ônus, gravames ou
restriçôes de natureza pessoal ou real, com exceção desta garantia fiduciária, não sendo do
conhecimento dos Fiduciantes a existência de qualquer fato que impeça ou restrinja os seus direitos de
celebrar a presente cessão Fiduciária em Garantia ou ceder fiduciariamente os Direitos oeditór:ios
Cedidos Fiduciariamente em Garantia do cumprimento das Obrigações Garantidas;

(iv) não têm conhecimento da existência de procedimentos administrativos ou açôes judiciais,
pessoais ou reais, de qualquer natureza, em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os
imóvels obieto dos Contratos de Compra e Venda, os Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente em
Garantia ou, ainda que indiretamente, a cessão fiduciária objeto do presente Contrato de Cessão
FiduciárÍa em Garantia;

Encargos:

Nos termos da Escritura de Emissão de Debêntures, os débitos em
atraso ficarão sujeitos à multa moratória, não compensatória, de 2%

(dois por cento) sobre o rralor total deúdo da respectiva amortização e
juros de mora calculados desde a data de inadimplemênto (exclusive)

até a data do efetiyo pagamento (inclusive), bem como à taxa de l%
(um por cento) ao mês ou fração, sobre o montante assim devido,
independentemente de aviso, notificação ou interpelação judicial ou
extrajudicial, além das despesas incorridas para cobrança.
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(vi) no melhor conhecimento dos Fiduciantes, os Lotes objeto dos Contratos de compra e Venda estão
livres de materiais perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos,
zuhstâncias toxicas e perigosas ou materiais afins ou qualquer outra substância ou material considerado
perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a afetar os respectivos Direitos Creditórios Cedidos
Fiduciariamente em GarantÍa ou, ainda que indiretamente, a presente Cessão FÍduciária em Garantia;

(vii) não têm conhecimento da existência de processos de desapropriação, servidão ou demarcação de
terras envolvendo, direta ou indiretamente, os respectivos Lotes objeto dos Contratos de Compra e
Venda, que afetem ou possam vir a afetar os respectivos Direitos creditórios cedidos Fiduciariamente
em Garantia ou, ainda que indiretamente, a presente Cessão Fiduciária em Garantia;

(viii) os direitos creditór:ios obieto dos Contratos de Compra e Venda encontram-se livres e
desembaraçados de quaisquer ônus, gravames ou restrições de natureza pessoal ou real, não sendo do
conhecimento dos Fiduciantes a existência de qualquer fato que impeça ou restrinja o direito dos
Fiduciantes de ceÍebrar a presente cessão Fiduciária em Garantia; e

(ix) não têm conhecimento de qualquer procedimento, administrativo ou judicial, que impeça ou
possa impactar negativamente a presente Cessão Fiduciária em Garantia, a Operação ou qualquer dos
Documentos da Operação.

3-L os Fiduciantes obrigam-se a rea\zar,às .uas expensas, o registro do presente contrato e seus eventuais
aditamentos no Cartório de Registro de Títulos e Documentos da Cidade de Curitiba, estado do paraná e no
Cartório de Registro de Títulos e Documentos das Cidades das sedes das SpEs ("Grtórios de Reeistrc
e Documentos"), no prazo de até 30 (trinta) dias corridos da Data de Emissão (conforme definido na Escritura
de Emissão de Debênture).

3.2.1. Não obstante o prazo previsto no item 3.2 acima, qualquer aditamento a este Contrato deverá
ser âpresentado aos competentes Cartórios de Registro de Títulos e Documentos para realização do
referido registro no prazo de até 3 (três) Dias Úteis a contar da data de celebração do aditamento,
devendo a Companhia entregar a Fiduciária, em até 3 (três) Dias úteis contados da data do respetivo
registo, 1 (uma) via original deste Contrato e qualquer aditamento subsequente devidamente registrada.

3.2.2. Caso seja feita qualquer exigência para o registro da presente Cessão Fiduciária em Garantia
pelos Cartórios de Registro de Títulos e Documentos competentes, o prazo indicado no caput supra será
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(v) não tem conhecimento da existência de restrições urbanísticas, ambientais, sanitárias, de acesso,
relacionadas aos imóveis objeto dos Contratos de Compra e Venda, bem como no quê se refere à
construção dos mesmos, que afetem ou passam vir a afetar os respectivos Direitos Creditórios Cedidos
Fiduciariamente em Garantia ou, ainda que indiretamente, a presente Cessão Fiduciária em Garantia;
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prorrogado automaticamente por igual período, exclusivamente para o cumprimento das respectivas

exigências, desde que a prenotação não seja cancelada.

3.2.3. Não obstante o disposto no item 3.2 acima, caso os Fiduciantes não efetuem o registro dos
respectivos instrumentos nos termos ali referidos, fica a Fiduciária, sem prejuízo de caracterizar
descumprimento de obrigação não pecuniária por parte dos Fiduciantes, autorizada a proceder ao
mencionado registro, devendo os Fiduciantes arcar com todas as despesas incorridas pela Fiduciária para

tal.

3.2,4. Os Fiduciantes obrigam-se a manter o registro deste Contrato na forma aqui estabelecida em
pleno vigor e efeito perante os Cartórios de Registro de Títulos e Documentos competentes até que

todas as Obrigaçôes Garantidas sejam integralmente cumpridas.

3.2'5' os Fiduciantes, de forma solidária, se obrigam, as suas expensas, a cumprir qualquer outro
requerimento legal que venha a ser aplicável e necessário a preservação e/ou exercício dos direitos da
Fiduciária constituÍdos neste Contrato.

3.3. Pelo fato dos Direitos Creditórios Presentes serem representados para pagamentos por meio de carnês
ou boletos bancários e, tendo em vista que não há nos Contratos de Compra e Venda cláusula que restrinja a

cessão fiduciária, as SPE obrigam-se, conforme aplicável, em até 90 (noventa) dias a contar da data de
assinatura deste Contrato, a enviar novos carnês ou boletos bancários a cada um dos Adquirentes dos Lotes
Comercializados, determinando que os pagamentos dos Direitos Creditórios Presentes sejam efetuados,
exclusivamente, nas respectivas contas bancárias de titularidade da Fiduciária, referente à cada SpE, conforme
índicado no Anexo Vl deste Contrato. O novo boleto bancário deve constar substancialmente o seguinte texto:
"Os créditos do contrato de compra e venda de lote obieto desta cobranço foram cedidos fiduciariomente para
a Logos Companhia Securitizadora S.A, e seu pogamento será creditodo na conta corrente n9 [=], mantidd junto
à Agência 6349, do Bonco Bradesco 5.A.".

3.4. Adicionalmente cada SPE obriga-se a incluir nos Contratos de Compra e Venda Futuros redação,
substancialmente nos têrmos indicados abaixo, informando os Adquirentes dos lmóveis em Estoque acerca da
presente Cessão Fiduciária em Garant'ta, contemplando instrução para que o Adquirente da Unidade em
Estoque efetue o pagamento decorrente dos Direitos Creditórios Futurog exclusivamente, nas respectivas
contas bancárias de titularidade da Fiduciária, referente à cada SPÇ conforme indicado no @5q!! deste
Contrato.

"Os direitos creditórios oriundos deste controto de compra e vendo do imóvel [=], objeto da Matrículo [=],
forom cedidos fiduciariamente em garontio pela [nome do SPE] em fovor do Logos Companhia
Securitizadora 5.A., nos termos do "lnstrumento Porticulor de Contrato de Cessão Fiduciária de Direitos e
de Créditos em Gorantio" celebrado em 76 de março de 2020 e do "lnstrumento porticular de Escritura de

-9de173-
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Emissão Privada de Debêntures da Espécie euirografário o ser Convolada em Especie com Garontia Real,
com Garantio Adicionol Fideiussória, Não Conversíveis em Ações, em 2 (duos) Séries, da 7s Emissõo da
DIR Participações 5.A,". Assim, nas termas das contratas supramencionadq todas os valores devidas à
[nome da SPE], no âmbito deste instrumento, deverão ser pagos conta corrente n9 [=], montida junto à
Agência 6i49, do Banco Bradesco 5.A,,,

3,4.7. Para fins do disposto nos itens 3.3 e 3.4 acima, os Fiduciantes, por meio deste instrumento,
outorgam poderes à Fiduciária para que esta atue, sem qualquer ônus aos Fiduciantes, como sua
procuradora, com poderes para notificar os Adquirentes para os fins do Artigo 290 do Código Civil, na
ocorrência de qualquer inadimplemento da Companhia ou das obrigações dos Fiduciantes no âmbito
deste Contrato ou dos Documentos da Operação, conforme notificação enviada pela Fiduciária aos
Fiduciantes. No exercício do mandato ora constÍtuÍdo, a Fiduciária deverá notificar os Adquirentes da
ocorrência da cessão fiduciária dos Direitos Creditórios Cedidos Fiduciariamente em Garantia, bem como
instruí-los com relação aos procedimentos para pagamento, nos termos indicados na notificação
correspondente. A Fiduciária neste ato, aceita de forma irrevogável e irretratável os poderes a ela
conferidos e obriga-se a aplicar toda a diligência habitual na execução do mandato que ora lhe é
outorgado. O presente mandato vigorará pelo prazo desta Cessão Fiduciária em Garantia, não gerará
nenhum direito de remuneração para a Fiduciária, sendo somente passível de execução na ocorrência de
qualquer inadimplemento da Companhia ou das obrigaçôes dos Fiduciantes no âmbito deste contrato ou
dos Documentos da Operação, conforme notificação enviada pela Fiduciária aos Fiduciantes.

3.5. Não obstante o disposto nos itens 3.3 e 3.4 acima, caso, após a celebração deste Contrato, a

compensação do pagamento das parcelas dos Lotes Comercializados ocorrer em conta diversa das Contas de
Recebimento SPE, os Fiduciantes se comprometem em, até 1 (um) Dia útil, transferir o respectivo valor para as
devidas Contas de Recebimento SPE, conforme indicadas no Anexo Vl deste Contrato.

3.6. Conforme faculdade estabelecida no artigo 66-8 da Lei ns 4.72g/65, as partes estabelecem que a
Companhia ficará responsável, como fiel depositária, pela guarda de todos e quaisquer documentos originais
que evidenciem a válida e eficaz constituição dos respectivos Direitos Creditórios Cedidos Fiduciariamente em
Garantia ('Documentos Comproba ), devendo apresentá-los a Fiduciária em até 5 (cinco) dias contados
da respectiva solicitação ou em menor prazo sê exigido por terceiro interessado ou pelo poder público.

3.7. Constatando-se a ocorrência de qualquer sentença judicial condenatória ou sentença arbitral, em sede
de arresto, sequestro ou penhora que acarretem ou possam acarretar a deterioração dos Direitos creditórios
Cedidos Flduciariamente ern Garantia, os Fiduciantes obrigarn-se 4 no prazo de 3O (trinta) Dias úteis contados
da data da ocorrência de quaisquer dos eventos supramencionados, reforçar ou complementar a garantia aqui
concedida, por meio da constituição, registro e, conforme o caso averbação de outras garantias, desde que
previamente aprovadas pela Fiduciária, sem necessidade de aprovação dos Titulares do CRl, observado que tal
obrigação não será aplicável caso o Gatilho de Sobregarantia (conforme definido abaixo) esteja acima de tSO%
(cento e cinquenta por cento).

- tA de fi?-
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3.8. Mensalmente, na Data de Amortização das Debêntures, será verificada pela Emissora a razão (,'Gatilho
de Sobreqarantia") entre:

A. o somatório do saldo devedor dos Direitos Creditórios Cedidos Fiduciariamente êm Garantia,
trazidos a valor Presente (a1) à taxa de 8,50olo (oito inteÍros e cinquenta centésimos por cento) ao ano
ou às respectivas taxas dos Direitos Creditórios Cedidos Fiduciariamente em Garantia, o que for maior,
levando em consideração: o desconto correspondente aos (a) Direitos Creditórios Cedidos
Fiduciariamente em Garantia lnadimplidos (conforme abaixo definido); (b) os direitos creditórios
cedidos fiduciaríamente futuros cujas unidades não tenham sido vendidas à época da verificação (ou
seja, lotes em estoque); e {c) os Direitos Creditórios Cedidos Fiduciariamente em Garantia cujo Loan-to-

médio da venda do metro quadrado das unidades vendidas nos últimos 6 (seis] meses; e

B. o saldo do Valor Nominal Unitário Atualizado das Debêntures

3.8.1. Serão considerados inadimplidos os Direitos Creditórios Cedidos Fiduciariamente em Garantia
cujas prestações não tenham sido pagas a partir do 919 (nonagésimo primeiro) dia a contar do respectivo
vencimento ("Direitos Creditórl C ,,I.

3.8.2, Para propósito do cálculo do Gatilho de Sobregarantia, somente serão considerados os Direitos
Creditórios Cedidos Fiduciariamente com histórico de pagamento adimplente de pelo menos 3 (três)
meses.

3.9. Caso o Gatilho de sobregarantia esteja acima de 1507o (cento e cinquenta por cento), conforme
informado peía Securitizadora à Companhia, o excedente dos valores recebidos das SpEs na Conta
Centralizadora no respectivo Período de Arrecadação (conforme definido no Termo de Securitização) será, a

critér'ro exclusivo da Companhia (a) liberado à Companhia, sem prévia aprovação dos titulares dos CR[, na conta
de livre movimentação a ser oportunamente informada; ou (b) utilizado para Amortização Extraordinária
Facultativa proporcional das Debêntures da Primeira série e das Debêntures da segunda Série (com a
consequente amortização extraordinária dos CRI pela Securitizadora), conforme itens 4.14, 4.14.1 e 4.14.2 da
Escritura de Emissão de Debêntures.

3.10. Caso o Gatilho de Sobregarantia esteja abaixo de 150% (cento e cinquenta por cento) (,LimjlC__de
Garantia"), a Companhia deverá, a seu critério, (i) no prazo de até 15 (quinze) Dias úteis contados da data da
respectiva notificação enviada pela Securitizadora informando o desenquadramento, (a) ceder fiduciariamente
à Securitizadora novos direitos creditórios na forma do presente Contrato; ou (b) substituir os Direitos
Creditórios Cedidos Fiduciariamente em Garantia lnadimplidos; (ii) ou caso a cessão fiduciária de novos
direitos creditórios e a substituição não seja possível, nos termos do presente Contrato, a Companhia deveÉ

,J
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realizar, em até 10 (dez) Dias Úteis contados do recebimento de notificação da Securitizadora, a Amortização
Extraordinária Compulsória das Debêntures (com a consequente amortização extraordinária dos CRI pela
Securitizadora), no montante proporcional necessário à recomposição do Limite de Garantia, conforme item
4.13 da Escritura de Emissão de Debêntures.

3.10.1. Na hipótese prevista acima, os novos direitos creditórios poderão ser provenientes de outros
empreendimentos imobiliários, de modo que a substituição não abrangerá necessariamente direitos
creditórios dos rnesrnos Ernpreendirnentos trnobili#ios a que estava vinculado o d1reito creditorire
substituído, desde que (i)sejam da titularidade da Companhia ou de suas subsidiárias ou coligadas; e (ii)
não possuam parcelas vencidas e não pagas (em aberto) com mais de 30 dias à época da
substituição/recomposição, observado que talverificação será realizada pela Securitizadora por meio da

disponibilização pela Companhia dos Relatórios Mensais (conforme definido na Escritura de Emissão de
Debêntures).

3.70.2. EventuaÍ recomposição do Limite de Garantia na forma dos itens 3.8 (i).(a) e (b) acima ocorrerá
mediante aditamento a este Contrato, bem como de seu respectivo registro, conforme disposto no item
3-2 acima, ficando dispensada a prévia realização de assernbleia geral da Debenturista ou dos Titulares
dos CRl.

3.10.3' A verificação do Gatilho de Sobregarantia será realizada exclusivamente pela Fiduciária, e se

referirá ao mês imediatamente anterior à apuração.

3.11. Os Fiduciantes declaram, se comprometem, reconhecem e garantem que:

(i) conduzem suas atividades de forma ética e em conformidade com as leis anticorrupção brasileiras

ou de quaisquer outras aplicáveis sobre as suas atividades, em especial a Lei Federal n9 12.846 de 1s de

a8osto d€ 2013, a Lei Federat ne 8.429 de 2 de iunho de X992, Lei Federa[ ns 9.613 de O3 de rnarço de

1998, Lei Federal ne 8.666 de 21 de junho de 1993 e o Código Penal ("Lesislacão Anticorrupcão");

(ii) não praticaram qualquer ato que viole a Legislação Anticorrupção;

(iii) não tem conhecimento sobre qualquer procedimento administrativo ou judicial, prornovido por
autoridade pública nacional ou estrangeira, que vise a apurar a violação da Legislaçâo Anticorrupção por
parte da Companhia;

(iv) estão cientes e concordam com todos os termos, prazos, cláusulas e condições da Escritura de
Emissão de Debêntures e dos demais Documentos da Operação;

(v) deverão conduzir seus negócios em estrita observância à Legislação Anticorrupção;

-t2det7?-
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(vi) conservarão e manterão livros e registros financeiros precisos e detalhados em relação a esta
Cessão Fiduciária em Garantia;

(vii) comunicarão a Fiduciária, por escrito, a instauração de procedimento administrativo ou judicial,
por autoridade nacional ou estrangeira, que vise a apurar a violação da Legislação Anticorrupção, direta
ou indiretamente, pelas Fiduciantes, sendo certo que a hipótese de Vencimento Antecipado, previsto na
cláusula 5.1 (p) da Escritura de Emissão de Debênture, somente ocorrerá com advento de sentença
transitada em julgado; e

(viii) certificarão periodicamente que cumprem com esta cláusula sempre que solicitado.

CúusutA QI,ARTA - ExEcuçÂo DA GARANTIA FIDucúRIA

4'1. Caso ocorra o vencimento antecipado ou vencimento final das Obrigações Garantidas sem gue as
mesmas tenham sido devidamente quitadas, a Fiduciária poderá, independentemente de qualquer aviso ou
notificação judicial ou extrajudicial, a seu exclusivo critério, sem prejuízo dos demais direitos previstos em lei,
de forma pública ou privada, observado o disposto nos Documentos da operação, promover a execução dos
Direitos Creditórios Cedidos Fiduciariamente em Garantia, da forma como melhor lhe convier, sendo que tal
execução deverá ocorrer de boa-fé, em condições comercialmente razoáveis e que não configurem preço vil.

4-2- Para satisfazer as Obrigaçôes Garantidas vencidas e não pagas, a Fiduciária poderá efetuar execução da
garantia representada pela Cessão Fiduciária em Garantia, nos termos do parágrafo primeiro do artigo 19 da
Lei ns 9.514/97, bem como terá o direito de exercer imediatamente sobre os Direitos Cedidos Fiduciariamente
em Garantia todos os poderes que lhe são assegurados pela legislação vigente, excutindo extrajudicialmente a
presente Cessão Fiduciária em Garantia na forma da lei e podendo dispor, cobrar, receber, realizar, vender ou
ceder, inclusive de forma particular, total ou parcialmente, conforme prêços, valores, termot e/ou condhões
que considerar apropriados, dar quitação e assinar quaisquer documentos ou termos, por mais especiais que
sejam, necessários à prática dos atos aqui referidos, e aplicando o produto daí decorrente no pagamento das
obrigaçôes Garantidas vencidas e não pagas, observado o disposto no § 3.e do artigo 66-8 da Lei ne 4.729.165.

4.3. Para fins do cumprimento das obrigações previstas neste Contrato, os Fiduciantes se obrigam a outorgar
à Fiduciária, em até 2 (dois) Dias Úteis da presente data e antes da integralização dos CRl, uma procuração na
forma do Anexo V ao presente Contrato.

4A- A eventual erecução par:cial da Cessão Fiduciária ern Garantia não afetará as termos. condiçôes e
proteções desta Cessão Fiduciária em Garantia em benefício da Fiduciária, sendo que a presente Cessão
Fiduciária em Garantia permanecerá em vigor até a data de liquidação de todas as obrigações Garantidas, nos
termos da Cláusula 5.1 abaixo.
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4.5. A Fiduciária aplicará o produto da execução da garantia objeto desta Cessão Fiduciária em Garantia
conforme Ordem de Pagamentos descrita na Cláusula 10.1. do Termo de Securitização.

4.6. As Fiduciantes renunciam neste ato a qualquer direito ou privilégio legal ou contratual que possa afetar a

livre e integral exequibilidade e transferência dos Direitos C.edidos Fiduciariamente em Garantia no caso de sua

excussão.

Cúusuua QUINTA. Do TÉRMINo E uBERAçÂo DAcEssÃo FIDUcÉRn

5.1. Mediante o pagamento integral das Obrigações Garantidas, este Contrato será extinto de pleno direito,
com a consequente extinção da Cessão Fiduciária em Garantia e resolução da propriedade fiduciária detida
pela Fiduciária sobre os Direitos Creditórios Cedidos Fiduciariamente em Garantia, devendo a Fiduciária liberar
os Direitos creditórios cedidos Fiduciariamente em Garantia do referido ônus.

5.2. A presente Cessão Fiduciária em Garantia também será extinta de pleno direito, com a consequente

resolução da propriedade fiduciária detida pela Fiduciária sobre os Direitos Creditórios Cedidos

Fiduciariamente em Garantia, caso a Cornpanhia efetue a amortização integral do saldo das Debêntureq
acrescido de todos os encargos contratuais e legais incidentes até então, bem como o pagamento integral de

todas as Despesas do Patrimônio Separado, observados os termos e condições descritos no Termo de

Securitização.

cúusulÁ sExrA - DtsPosrcôEs GERAts

6.1. Comunicacões: Qualquer notificação, soÍicitação, exigência ou comunicação, a ser enviada ou entregue
de acordo com o presente Contrato, deverá ser feita sempre por escrito. Qualquer notificação, solicitação,

exigência ou comunicação poderá ser entregue pessoalmente ou enviada por correio, corn aviso de

recebimento, agências de serviços de entrega internacionalmente reconhecidas ou e-mail, aos endereços das

partes especificados abaixo ou outros que as partes venham a indicar, e produziÉ efeitos quando do seu

recebimento pelo respectivo destinatário.

(a) Para os Fiduciantes:

JOSÉ VIRGITIO FERREIRA FttHO

Av. T-15 n9 1848, quadra 592, sala 10, Setor Nova Suíça

Goiânia / GO, CEP 74 280-380

Telefone: (62) 3995-7300

E-mail: iosevirgilio@ iW.com.br

J

(b) Para a Fiduciária:

-14de173-
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TOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Avenida cândido de Abreu, 775, conjuntos 401, 4o2 e 4o3 centro cívico
Curitiba / PR, CEP 80530-000

At.: Sr. José Augusto Roque

Telefone: (41) 3t49-7L01; (a1) 99931-2040

E-mail : iose.roque@ethosgroup.com. br

(c) Para a Companhia:

JO§É URGILIO FERREIRA FILHO

Av. T-15 n9 1848, quadra 592, sala 10, Setor Nova Suíça

Goiânia/ Go, cEP 74.280-380

Telefone: (62) 3995-7300

E-mail: iosevi rgilio@ ivf.com.br

6.2, O presente Contrato substitui todos os acordos de vontade anteriormentê havidos entre as partes sobre
o mesmo objeto. Existindo conflito entre os termos desta Cessão Fiduciária em Garantia e os termos de
qualquer outra proposta, contrato ou documento de cessão fiduciária dos Direitos Cedidos Fiduciariamente em
Garantia à Fiduciária, os termos estabelecidos nesta Cessão Fiduciária em Garantia prevalecerão em qualquer
hipótese.

6.3. Se uma ou mais disposições contidas nesta Cessão Fiduciária em Garantia forem consideradas inválidas,
ilegais ou inexequíveis em qualquer aspecto das leis aplicáveis, a validade, legalidade e exequibilidade das
demais disposições não serão afetadas ou prejudicadas a qualquer título. Esta Cessão Fiduciária em Garantia
será interpretada, em qualquer jurisdição, como sê a disposição inválida, ilegal ou inexequível tivesse sido
refornulada de modo que se tornasse válida, hgal e exequível na medida do que for permitido na referida
jurisdição.

6.4. A tolerância ou liberalidade de qualquer das Partes com relação aos direitos, deveres e obrigações
assumidas nesta Cessão Fiduciária em Garantia não importará novação, extinção ou modificação de qualquer
dos direitas, deveres e obrigações aqui e ali assumidos.

6.5. A presente Cessão Fiduciária em Garantia é válida entre as Partes e seus sucessores a qualquer título.

6.5. Exceto conforme permitido nesta Cessão Fiduciária em Garantia, fica desde já convencionado que os
Fiduciantes não poderão ceder, gravar ou transigir com sua posição contratual ou quaisquer de seus direitos,
deveres e obrigações assumidos neste Contrato, sem antes obter o consentimento prévio, expresso e por
escrito da Fiduciária.

PJ
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6.7. As Partes reconhecem, desde já, que esta Cessão Fiduciária em Garantia constitui título executivo
extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 771 e seguintes da Lei 13.105, de 16 de março de 2015,
conforme alterada ("Códiro de Processo Civll,,)

6'8. A Fiduciária poderá, a seu critério exclusivq reguerer a execução específica das obrigações aqui
assumidas pelas Fiduciantes, conforme estabelecem os artigos 777 ao 788 do Código de processo Civil.

cúusurÁ sÉflMA- FoRo

7.1. Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, estado do Paraná, como o único competente para resolver
quaisquer dúvidas ou controvérsias decorrentes deste Contrato.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam a presente Cessão Fiduciária em Garantia em 10
(dez) vías, de igualteor e forma, na presença de 2 (duas) testemunhas.

Curitiba, 16 de março de 2020.

(Assinaturas seguem na próxima página.l
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(Página de assinaturas 1 de 3 do lnstrumento Particulor de Contrato de Cessão Fiduciária em Garantia de
Direitos e de créditos, celebrado entre Elshodoi cerrado Empreendimentos Ltda., Et shadai Fortalezo Ltdo., El
shadai Mesquita Empreendimentos sPE Ltdd., El shadai santa Helena Empreendimentos Ltda., pegasus
Empreendimentos lmobiliários Ltda., El Shadai Ponorômico Formosa Empreendimentos Ltda., Do Valle
Empreendimentos lmobiliários Ltda, DRI Participacoes S.A, e Logos Companhio securitizddora 5.A., em 76 de
março de 2020.) JOSE VIRG I LIO Assinado de forma disitat

FERREIRA H;i?,;lu'*o*'
Fl LH0:900 Sg7 291 FtLHo:80058728r 0404 ?;Í?I,'x'1.3;,,,

Et SHADAI CERRADO EMPREEN DIM ENTOS ITDA.

Por:

Cargo:

C

JOSE VIRGILIO Assinadodeforma

FERREIRA í;i[flBTi3;l-^
Fl LH0:8005972 FILHo:80058728r 04

8104 ?,11ffi:;1,3i*

Por:

Cargo:

ET SHADAI FORTATEZA ITDA.

JOSE VIRGILIO Assinadodeforma

FERRETRA íiit"J,HJ-"^ti*
F I LHO:9005672 FttHo:800s87281 04

8io4 ?;ffii:fl,#*

Por:

Cargo:

Et SHADAI MESQUITA EMPREENDIMENTOS SPE ITDA.

JOSE VIRGILtO Asstnadodeforma

FERRETRA $iflHl,#JiT'i*
FILHO:9005922 FtLHo8005872a1 04

8104 ?;Í;:iTJ,8;'*
LfÍÉSro

6nro I
Et SHADAI SANTA HETENA EMPREENDTMENTOS ITDA.

\a

al

§elo Eletrônlco de Fiscatização do Tf/RR.
Prot: 00076433 Registro: 00074320
Llvro. B-59 de 22 / 03 /2OZt,

63,13,

Vaiide r: r e!.i enr: :l dadao,portatsetorr.com,br

CARTOPJO LOUREIRO

o.

10 OEiCIO DE NTULOS E DOCUMENTOS

E Pi:iSOAS JURIDICAS
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Por:

Cargo:}-

Emiüdo Costa
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(Págino de assinaturds 2 de 3 do lnstrumento Particular de Controto de Cessão Fiduciária em Gorantio de
Direitos e de Creditos, celebrodo entre El Shodai Cerrodo Empreendimentos Ltdo., Et Shadai Fortdleza Ltda., Et
Shadai Mesquita Empreendimentas sPE Ltda., Et Shadai Santa Helena Empreendirnentas Ltda., pegasus

Empreendimentos lmobiliários Ltdo., El Shadai Panorâmico Formosa Empreendimentos Ltda., Do Votp
Empreendimentos lmobiliáríos Ltda. DRJ PartÍcipacoes S.A. e Logos Companhio Securitizodora 5.A., em 76 de
março de 2020.)

JOSE Vl RGI LIO Assinado de forma

FERRETRA $ifl[il,#Jff5*
F I LHO:90 A5g7 FtLHoa005B72s1 M

28104 ?;ff*:o,1,tr'*
PEGASUS EMPREENDTMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA.

Por:

Cargo: rosE vrRGrL,o §'fi3;"H:lH,i'fl?kFERREIRA FrLHo:8$58728r&

F I L H O :8 005 8 7 281 04 
?a3Í&s; 

202 1'03'oe I 7: 1 e:50

Et SHADAI PANORÂMICO FORMOSA EM PREENDI MENTOS

tTDA.

Por:

Cargo: JOSE VIRGILIO

FERRETRA mffiff.f#i*-*'o"
FILHO:80O58728 1 0 [ff.Si,'if,!!,2ü2, .o3.oo.

4

Selo de Fiscalização do TflRR.
Prot: 0007ó433 Reglstro: 00074320
Livro. B-59 de 22 / Ol /202t,
Emitido por:Thiago Costa
f, mol:1.63 1,29 FUNDEf URR:1 63, 1 3,
ISSQN:21,5§-
lrniidc :-. s elo

DO VATLE EMPREENDIMENTOS IMOBITÉRIOS TTDA.

G.

Por:

Cargo
Â

ci

Sel:;;IITCVD 1 583 45440 HZ pBORRtf ]'Te6t
eni: li rladao.portalselorr.com,br

CARTORIO.óÚ FiEIRO

# 10 oilctO
E
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(Página de assinaturos 1 de 3 do lnstrumento Porticulor de Contrato de Cessão Fiduciária em Garantia de
Direitos e de créditos, celebrado entre Elshadoi cerrado Empreendimentos Ltda., El shadoi Fortalezo Ltdo,, El
Shadai Mesquita Empreendimentas SPE Ltda., El Shaddi Santa Helena Empreendimentas Ltda., pegasus

Empreendimentos lmobiliários Ltdo., El Shodai Panorâmico Formosa Empreendimentos Ltda., Do Valle
Empreendimentos lmobiliários Ltdo. DRJ Participacoes S,A. e Logos Componhia Securitizadora 5.A., em 16 de
mdrço de 2020.)

R PJ

JOSE AUGUSTO ffig#,.'#sEAu«ríoJ 
Dil: c:8& otcp-&adL o=sretaÍtâ & Reelta Federal

ROQUE:00490263992f='ili1-;ffiJl#,'.Éff"1i$#.ffi l5?;,
At,Gil.,'STO ROQUEOO49o263992

TOGOS COMPANHTA SECURITTZADORA S.A.

Por:

Cargo: JOSE VIRGtLIO Assinado de forma

FERRETRA 
- 

íií[iJ,â?Ji*',i-^
FI LHO:800587 FILHo:800s87281 04

28104 ?;.1;:i:;l8i*
DIR PART|C|PAçÔES S.A.

Por:

Cargo:

Testemunhas:

Nome:

RG:

CPFIME:

lô
Nome:

RG:

cPFltrttE:ü'a)

ul
Lal

,.ffiFW

Selo Eletrônico de Fiscalização do TIlRR.
Prot:00076433 Reglstro: 00074320
Llvro. B-59 de 22/03/2021,
Emiüdo por:Thiago Costa
Emol:1.63 1,29 FUNDEf URR:163,1 3,
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Vziidc r íe!e en:. cldadao,portalselorr,com,br
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c
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ANEXO IV
MODETO DEADITAMENTOAO INTRUMENTO PARTICUTAR DE CONTRATO DE CESSÃO FIDUCIÁRIA DEDIREITOS CREDITÓMOS ETVI GARANTIA

[=J Aditamento ao contrato de cessão Fiduciária de Direitos credítórios em Garantia

,""[::fij]ffii?:::1,:::".;.'rFiduciáriadeDireitosCreditoriosernGarantia(doravante

E[ SHADAI CERRADO EMPREENDIMENTOS trDA', sociedade empresária limitada, com sede na cidade deGoiânia, estado de Goiás, na Av. T-15, esquina com C-2U,n9 1g4g, quadra 592, lote 10, sala 10, Setor NovaSuíç4 cEP 74'280-380' inscrita no GNPJ/ME sob o ne 2asarg2g1ooo1-70, neste ato representaaa na forma deseuContratoSocial,doravantedenominadasimplesmentecomo.EE]@lg,,;

Et SHADAI FoRTAtEzA [TDA" sociedade empresáría limitada, com sede na cidade de Fortaleza, estado doceará' na Rua Marcos Macedo, n9 1333, torre 2, sala 51g, shopping pátio Dom Luis, cEp 60150_190, inscrita no.NPYT'IE sob o ne 24'5g6'452/a0o746, neste ato representada na forrna de seu contrato sociêr, doravantedenominada simplesmente como "SpE Fortaleza,;

Et SHADAI MEsQulrA EMPREENDIMENTOS sPE LTDA', sociedade empresária limitada, com sede na cidade deGoiânia' estado de Goiás' na Av' T-15, esquina com c-2u,n9 1g4g, quadra 5g2, lote 1.0, sala 10, setor Novasuíç' cEP 74'280-380' inscrita no CNPJ/ME sob o n9 2z.z6r.ss6/aoo1-02, neste ato representada na forrna deseu Contrato Social, doravante denominada simplesmente como ,spE 
[Vleszu.i!A.,;

Et SHADAI SANTA HELENA EMPREENDIMENTos [TDA', sociedade empresária limitada, com sede na cidade deGoiânia' estado de Goiás' na Av' T-15, esquina com c-2u,n9 1g4g, quadra 5g2, lote 1Q sara 10, setor Novasuíça' cgp 74'28c.-380.' inscrita no GNPJ/ME sob o n9 24222.1..3/aaor-q5, R€ste ato r€presentada na forrna deseu contrato sociar, doravante denominada simpresmente como ,SpE santa Herg,g,;

PEGAsus EMPREENDIMENToS lMoBltÉRlos LTDA., sociedade empresária rimitada, com sede na cidade deBoa vista' estado de Roraima' na Rua cecília Brasil, ne 1055, sala 5 Ç centro, cEp 6g.301-0gQ inscrita nocNPi/ME sob o ne 7o'772'744/ooo1€9' neste ato representada na forma de seu contrato sociar, doravantedenominada simplesmente como ,SpE pgsasus,,;

Et SHADAI PANoRÂMlco FoRMosA EMPREENDTMENT,S trDA., sociedade empresária rimítada, com sede nacidade de Goiânia' estado de Goiás, na Av. T-15, esguina com c-z/i.,ne 1g4g, quadra 592, rote 1e sara 10,setor Nova suça cep 74'2E0.38O' inscrita no CNP#ME sob o ns 75.372.640/00,Ji-0Ç neste ato representadana forma de seu contrato social, doravante denominada simplesmente como ,spE panonâmico.; 
e
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Do vAttE EMPREENDIMENTOS lMoBltÉruos [TDA., sociedade empresária limitada, com sede na cidade de Goiânia,estado de Goiáq na Av' T-1'5, esquina com c-26d ns 1g44 quadra sgz, lote 1e sala 1e setor Nova suíça, cEp 74.280_380,inscrita no cNP#ME sob o ne 27's55.$6/aaar-T7,neste ato representada na forma de seu contrato socíaÍ, doravante§IlTff;T;I;H::ilffi;i;ll,d:l* '",. " r* Ershadai cerrado, spE Fortareza, spE Mesquita,

na qualidade de cessionária fiduciária,

tocos .'MPANHIA 
'E..'RTTEAD,RA 

§A' companhia aberta, com sede na cidade de curitiba, Estado doParaná' na Avenida Gndido de Abreu, 776, conjuntos 401, 402 e 4O3Centro cívico, cEp go53o-000, inscrita nocNPyME sob o n9 19'851'496/0001-35, neste ato representada na forma de seu Estatuto sociar, dorayantedenominada simplesmente como "Cessionária1, ou,Emissorí;
na qualidade de interveniente anuente,

DJR PARTICIPAçÔE' s'A" sociedade por ações, com sede na cidade de Armirante Tamandaré, estado doParaná' na Rua Lindamir Machado Krausa, ne 8, Bairro Tanguá, cEp g3sog-s76, inscrita no cNpJ/ME sob o n9

ilãTílti#;"-*#,representada na forma do seu Estatuto sociar, doravante denominada

,1liJ:,ffJfi;,,Á:f-iária' 
quando em conjunto, doravante denomiilâdos ,gsrt"r,, e, individuar e

Corusroenaruoo eut:

(a)

(b)

para garantír todas as obrígaçôes Garantidas dos Fiduciantes, em 16 de março de 2o20foícerebrado o"lnstrumento Particulor de contrata de cessão Fiduciária de Direitos creditórios em Garantia,,(o"contrato") entre os Fiduciantes e a Éiduciári4 com a interveniência anuência da companhia,devidamente registrado nos cartório de Títulos e Documentos da cidade de curitiba, estado do paraná ena Gdade de Goiânia' estado de Goiás, na cidade de Fortareza, estado do ceará, e na cidade de BoaVista, estado de Roraima, sob os números [=], [=J, [=J, [=] e [=], respectivamente.

os Fiduciantes cerebraram novos contratos de compra e venda que não estavam ristados no anexo l* docontrato e os signatários do presente desejam formalizar a constituição de um direito de garantia sobretais direitos e cráditos' nos terrnos e condições aplicáveis aos Direitos creditórios cedidosFiduciariamente em Garantia, conforme disposto no Contrato.

lsro Posro' as Partes acima norneadas têm entre si justo e contratado o quanto segue, a que se obrigam emcaráter irrevogáver e irretratáver, por si e seus sucessores e cessionários.
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1.

2.

Os termos grafados em letra maiúscula
respectivamente atribuídos no Contrato.

q
<F
O.

empregados neste Aditamento terão os significados a eles

os Fiduciantes' peto presente instrumento, e de forma irrevogável e irretratáver, formalizam a cessâofiduciária ern garantia à Fiduciária, dos direitos e cráJitos identificados abaixo {e gue não constararn doAnexo lll ao c'ontrato' Todas as disposições relacionadas ao contrato e aos Direitos creditórios cedidosFiduciariamente em Garantia são aplicáve is, mutatis mutandi, automaticamente aos direitoscreditórios objeto dos novos contratos de compra e venda, sendo parte integrante dos Direitos

:;lf:"',"Tl;:ffiTff::#"::rantia, para,"d;;; rins e ereitos p,evi,to, no contrato e

Em razão do acima disposto' os signatários do presente concordam em arterar, consoridar e ratificar oAnexo ll e o Anexo lll ao contrato, os quais passarão a vigorar, a partir da presente data, na forma,respectivamente' do Anexo A e Anexo B ao presente, constituindo parte inseparáver do contrato paratodos os fins e efeitos de direito' os Fiduciantes deverão providenciar os registros e averbações enotificações previstos na cláusula 3.2 e seguintes do contrato nos prazos nela estabelecidos.

Pelo presente, os Fiduciantes ratificam, êxpressa e integrarmente, todas as decrarações, garantias,procurações e avenças, respectivamente prestadas, outorgadas e contratadas no contrato, como setais declaraçôes' garantias, procurações e avenças estivessem aqui integrarmente transcritas.

:;:Irffi;§HHTIJl;1l"rma irrevogáver e irretratáver, a Fiduciária a praticar todos os

Exceto como expressamente aditado nos termos do presente, todas as disposições, termos e condições

i*.ilH: ffil;:Ll}:::1[:"e 
em preno vígor e ereitq sendo ora expressamente ratiricados

Ç por estarem assÍm justos e contratados, firmam as partes o presente [=] Aditamento ao contrato de cessãoFiduciária de Direitos creditórios em Garantia, em [=J vias idênticas, na presença das testemunhas abaixo.

3.

4

5.

6.

Curitiba, [=].

IASSTNATURAS]

ANEXOA

DrscnrçÂo oos DtREtros CREDnóRtos Dos LorEs EM Esroeuf
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ANEXO B

DESCRIçÃO DOS DNE,'OS CREDITÓRIG PRESE^ITES CED,'OS F,,UCIARI,AMEITITE rU GENMTTN
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Pelo presente instrumento público de mandato, Et sHADAt CERRADo EMPREENDTMENT95 LTDA., sociedadeempresária limitada' com sede na cidade de Goiânia, estado de Goiás, na Av. T-15, esguina com C-264, n91848' quadra 592' lote 10' sala 10, setor Nova suíça, cEp 74.2g0-3g0, inscrita no cNpJ/ME sob o ne24.343.920/ooo1.7o,doravantedenominadasimplesmentecomo,@;EtSHADAl
FoRTAtEzA [TDA" sociedade empresária limitada, com sede na cidade de Fortareza, estado do ceará, na RuaMarcos Macedo, ne 1333, torre 2,sala 518, Shopping pátio Dom Luis, cEp 60150-190, inscrita no cNpJ/ME sobo ne 24'596'452/000746' doravante denominada simplesmente como ,spE Fortareza,; E[ 

'HADAT 
MEsqu,,AEMPREENDIMENTOS sPE LTDA" sociedade empresária limitada, com sede na cidade de Goiânia, estado deGoiás' na Av' T-15' esquina com c-254, n9 1848, quadra 592, lote 10, sala 10, setor Nova suíça, cEp 74.2g0-3g0,inscrita no GNPJ/ME sob o ne 27'261.586/0007'02, doravante denominada simpresmente como ,sf

Mesquita"; EL SHADAI sAt{TA HETENA EMPREENDIMENToS trDA., sociedade empresária limitada, com sedena cídade de Goiânia' estado de Goiás, na Av. T-15, esquína com c-264 , ne Tg4g,quadra 5g2, lote 10, sala 10,setor Nova suíça' cEP 74'280-380, inscrita no CNPJIME sob o ne 24.:227.173/ow7-o5, doravante denominadasimplesmente como "sPE santa Halenal'; PEGASuS EMPREENDIMENTOS tMoBltHRtos trDA., sociedadeempresária limitada' com sede na cidade de Boa vista, estado de Roraima, na Rua cecília Brasil, n9 1055, sala 5Ç centro' cEP 69'301-080, inscrita no GNPJ/ME sob o ne 70.772.L44/oool-gg,doravante denominadasimplesmente como "§PE--Pegasu§"; Et sHADAt pANoRÂMrco FoRMosA EMPREENDTMENT'' [TDA.,sociedade empresária limitada, com sede na eidade de Goiânia, estado de Goiás, na Av. T-1s, esquina com c-264' n91848' quadra592' lote 10, sala 10, setor Nova suíça, CEp z4.2go-ggo,inscrita no cNpj/ME sob o ne75'372'640/0001-0g, doravante denominada simprevnente como ,spE__pa.noriâ&ieo,,; e Do vAttEEMPREENDIMENToS lMoBllÉRlos trDA., sociedade empresária limitada, com sede na cidade de Goiânia,estado de Goiás' na Av' T-15' esquin a çom c'264, ne T}4g,quadra s92,lote ro, sala ro, setorNova suíça, cEp74'28a-38o' inscrita no CNPJ/ME sob o ne 27.sss.336/ooa!-77, neste ato representada na forma de seucontrato social' doravante denominada simplesmente como 'Lo Vâ[!e,,,; e, em conjunto com spE El Shadaicerrado' sPE Fortaleza, sPE Mesquita, sPE santa Helena, spE pegasus e spE panorâmico, o.gE,, 
ou"oglgrsantes"' nomeiam e constituem como sua bastante procuradora a loGos coMpANHtAsECURlrlzADoRA sÁ" eempanhia aberta, eem sede na Gidade de Guritiba, estade de paraná, na Avenidacândido de Abreu' 776' coniuntos 401, 402 e 4o3centro cívico, cEp g0530-000, inscrita no cNpJ/ME sob o ne19.85I.496/0001-35 ("Securitizadoral,), doravante denominada ,.Oub@,,, 

outorgando-lhe, nos termos do"lnstrumento Particular de cessão Fiduciária de Direitos e de creditórios em Gorontia,, firmado entre asoutorganteseaoutorgadaem15demarçode2o2o(.,,),mandato
para' agindo no interesse dos titulares dos certificados de Recebíveis lmobiliários da 31a e 32e séries da 1eEmissão da securitizadora: (a) na ocorrência de qualquer inadimpremento das obrigações dos Fiduciantes noâmbíto do contrato de cessão Fiduciária em Garantia ou dos Documentos da operação, verificada conforme

ANEXO V
MODETO DE PROCURAçÃO ranrrcuun
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notificação enviada pela securitizadora: (if a qualquer momento, notificar os devedores dos Direitoscreditórios cedidos Fiduciariamente em Garantia (conforme definido no contrato de cessão Fiduciária)("Ad,@) a respeito da celehração do contrato de cessão Fiduciária em Garanti4 na forma prevista noreferido instrumento; (ii) representar as outorgantes perante a instituição financeira responsável pelo envio
dos boletos de cobrança aos Adquirentes/ para que faça constar nos referidos boletos de cobrança o guantoprevisto no item 3'3 do contrato de cessão Fiduciária em Garantia ou ainda outras informações e dados
solicitados pela outorgada; (iii) representar as outorgantes em todos os atos rearizados perante o [identificaros cartórios de registro de imóveis dos Empreendimentos lmobiliáriosl; e (iv) quaisquer outros poderes que sefaçam necessários para a defesa dos interesses dos Titulares dos cRl. Fica a outorgada autorizada a praticar
todos os atos necessários ao bom e fiel cumprimento deste mandato, sendo-lhe expressamente vedado
substabelecer, no todo ou em parte, os poderes aqui outorgados.

Esta procuração será válida pelo prazo de vigência do contrato de cessão Fiduciária em Garantia,perrnânecendo em vigor até que todas as obrigações Garantidas ari previstas tenham sftJo integralrnente
satisfeitas.

o presente mandato é outorgado com a cláusula "em causa própria", nos termos do artigo 5g5 do código civil.

os termos constantes desta procuração iniciados por letras maiúsculas e cujo significado não conste desteinstrumento terão o significado atribuído pelo contrato de cessão Fiduciária em Garantia.

o presente instrumento de procuração é outorgado de forma irrevogável e irretratável, como condição daemissão dos certificados de Recebíveis lmobiliários, nos terynos do artigo 5g4 do crídigo civil.

Curítiba, pR, 16 de março de2O2O.
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ANEXO Vt

CONTAS DE RECEBIMENTO SPE

As contas a seguir listadas são de titularidade da Fiduciária e receberão os recursos recebidos pelas spE abaixo
indicados' decorrentes dos contratos de compra e Venda dos Ernpreendimentos lmobiliários indicados no
Anexo l.

SPE CONTA CORRENTE BANCO
EL SHADAI CERRADO EMPREENDIMENTOS

LTDA.
ne 2585-2 6349 Banco Bradesco S.A

EL SHADAI FORTALEZA LTDA. ne 2586-0 6349 Banco Bradesco S.A
EL SHADAI MESQUITA EMPREENDIMENTOS

SPE LTDA.
ne 2587-9 6349 Banco Bradesco S.A

SHADA' SANTA HELENA

EMPREENDIMENTOS LTDA.

Et
ne 2588-7 5349 Banco Bradesco S.A

PEGASUS EMPREENDIMENTOS

LTDA.
ns 2589-5 6349 Barrco Bradesco S.A

EMPREENDIMENTOS LTDA.

EL SHADAI P FORMOSA
ne 2597-7 6349 Banco Bradesco S.A

VALLE EMPREENDIMENTOSDO

LTDA. ne 2592-5 6349 Banco Bradesco S.A
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